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I. Prezentarea planului de reorganizare

1.1 Fundamentarea legala a planului de reorganizare

Reglementarea legala care sta la baza intocmirii prezentului plan de reorganizare este Legea
85/2014 privind procedura insolventei.

legea consacra problematicii reorganizarii doua sectiuni distincte, respectiv Sectiunea a Vl-a
— Reorganizarea .

Prin prisma acestor prevederi legale se ofera sansa debitorului fata de care s-a deschis
procedura prevazuta de legea mai sus mentionata, sa-si continue viata comerciala.
reorganizandu-si activitatea pe baza unui plan de reorganizare care. conform art. 133 alin (1) :
. va indica perspectivele de redresare in rapost cu posibilitatile si specificul activitatii
debitorului, cu mijloacele financiare disponibile si cu cererea pietei fata de oferta debitorului si
va cuprinde masuri concordante cu ordinea publica

Facem mentiune ca societatea nu a fost subiect al procedurii instituite de prevederile Legii
privind procedura insolventei de la infiintarea acesteia si pana in prezent . Nici societatea si
niciun membru al organelor sale de conducere, nu a fost condamnata definitiv pentru niciuna
dintre infractiunile expres prevazute de art 132 alin) 4 al legii privind procedura insolventei .
Prin urmare, din acest punct de vedere conditiile legale prevazute de fege pentru propunerea
unui plan de reorganizare sunt intrunite.

1.2 Autorul planului si durata acestuia
Planui de reorganizare al BETA BUILDING SOLUTION SR.L.. este depus de catre
administratoru! special conform art. 132 alin | lit. {(b) din [egea 8§5/2014.

1.3. Durata planulsi de reorganizarea

In vederea acoperirii intr-0 cat mai mare masura a pasivului societatii debitoare, se propune
implementarea planului de reorganizare pe durata maxima prevazuta la art. 133 alin 3) din
Legea 85/2014, si anume 3 (trei) ani de la data confirmarii acestuia de catre judecatorul sindic.

1.4 Conducerea

Pe durata reorganizarii, activitatea societatii debitoare va fi condusa de catre administratorul
special al acesteia, sub supravegherea administratorului judiciar in temeiul art. 133 alin.3 iit. A
siart. 141 din Legea nr.85/2014. Administratorul special va indeplini fara intarziere si intocmai
prevederile planului de reorganizare aferente desfasurarii activitatii curente a debitoarei in
forma in care a fost aprobat. Administratorul special al debitoarei are obligatia de a conduce
cu buna-credinta activitatea debitoarci si de a prezenta si furniza toate datele cerute de
administratorul judiciar, conform Legii ne.83/2014.

1.5 Scopul planului

Scopul principal al planului de reorganizare este asigurarca pentru creditorii socletatii a unui
nivel al recuperarii creantelor superior celui de care acestia ar avea parte in cadrul unei
ipotetice proceduri de faliment.

Principala modalitate de realizare a acestui scop, in conceptia moderna a legii, este
reorganizarea debitorului si mentinerea societatii in viata comerciala. cu toate consecintele
sociale si economice care decurg din aceasta. Astfel, este relevata functia economica a
procedurii instituite de legea 85/2014. respectiv necesitatea salvaril socletatii aflate in
insolventa. prin reorganizare. inciusiv restructirare economica. si numai in subsidiar, in
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condititle esecului reorganizarii sau lipsei de viabilitate a debitoarei, recurgerea la procedura
talimentului pentru satisfacerea intereselor creditorilor.

Reorganizarea prin continuarea activitatii debitorului presupune efectuarea unor maodificari
structurale in activitatea curenta a societatii aflate in dificultate. mentinandu-se obiectul de
activitate, dar aliniindu-se 0 la noua strategie, conform cu resursele existente si cu cele care
urmeaza a fi atrase

Planul de reorganizare, potrivit spiritului Legii 85/2014, webuie sa satisfaca scopul
reorganizarii lato sensu, anume mentinerea debitoarei in viata comerciala si sociala, cu efectul
mentinerit serviciilor debitorului pe piata.

Totodaia, reorganizarea inseamna protejarea intereselor creditorilor, care auv o sansa in pius la
realizarea creantelor lor. Aceasta pentru ca. in conceptia modema a legii, este mult mai
probabil ca o afacere functionala sa produca resursele necesare acoperirii pasivulul decat
lichidarea averii debitoarei aflate in faliment. Argumentele care pledeaza in favoarea acoperirii
pasivului societatii debitoare prin reorganizarea activitatii acesteia sunt accentuate cu atat mai
mult in actualul context economic caracterizat prin necesitatea unor entitati romanesti care sa
activeze in economia romaneasca si pastrarea fortei de munca in Romania.

Conceptual reorganizarea inseamna trasarca realista a unor obiective ce trebule atinse in
orizontul de timp planificat ., sub aspeciul angajarii unor noi afaceri a imbunatativii calitatii si
cantitatit produselor si serviciilor existente. Planul de reorganizare constituie o adevarata
strategie de redresare , bazata pe adoptarez unei politici corespunzatoare de management,
marketing. organizatoric si structurale toate menite sa transforme societatea din una aftata in
dificultate intr-un competitor viabil generator de plus valoare si beneficii.

1.6 Rezumatul planului de reorganizare. Conditii si masuri

In temeiul art. 132 alin. 1 Lit. (a) din Legea nr. 85/2014 privind procedura insolventei. prezentul
Plan de reorganizare este propus de catre debitoarea BETA BUILDING SOLUTION S.R.L.
{in insolventa) — denumita in continuare ..Debitoarea™ ..Societatea™ sau ,, BETA BUILDING
SOLUTION S.R.L.7, prin administratorul special Lemneanu Pelre,

Destinataril acestui Plan de reorganizare — denumit in continuare ..Planul™ sunt judecatorul
sindic si creditorii inscrisi in tabelu! definitiv de creante .

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare a activitatii debitoarei
conform art. 132 alin. 1 lit. (a) din Legea 853/2014 privind procedura insolventel. cu
modificarile si completarile ulterioare au fost indeplinite, dupa cum urmeaza:

- Posibilitatea de reorganizare a activitaii Societatii a fost exprimata de catre debitoare
odata cu depunerea cererit de deschidere a inslventel.

-Administratorud judiciar prin ~ Raportului asupra cauzelor si imprejurarilor care au dus la
aparitia starii de insolventa “.a precizal ca societatea are sanse de reorganizare si

in cadrul primei adunari a creditorilor acest raport a fost aprobat.

-Tabelul definitiv de creante al debitoaret a fost depus la dosar si afisat la data de
10.07.2019, planul fiind propus in interiorul termenului prevazut de art. 123 alin 1 litera
a) din Legeanr. 85/2014

-Debitoarea nu a mai fost subiect al procedurii instituite de Legea 83/2014 | nici



societatea si nici un membru al organelor de conducere nu a fost condamnat definitiv
pentru niciuna dintre infractiunile prevazute de lege.

Planul prevede ca metoda de reorganizare, continuarea activitatii curente in vederea acoperirii
pasivulul intr-o masura cat mai adecvata.

Continuarea activitatii curente se va efectua sub supravegherea creditorilor st a
administratorului judiciar care prin intermediu] rapoartelor financiare vor cunoasie permenent
evolutia societatii si vor putea lua masuri in timp real pentru ameliorarea unor eventuale abateri
de la plan.

Supravegherea activitatii curente este dublata de necesitatea atingerii unor obiective tinta
stabilite prin planul de reorganizare care se refera cel putin la un anumit nivel al gradului de
incarcare a capacitatilor de productie, la un anumit nivel al veniturilor si la un cuantum
prestabilit al distribuiritor de sume .

Planui cupride in principal o restructurare operationala a activitatii cu consecinta reducerii
riscurilor afacerii, realizarea de lucrari specifice obiectului de activitate fara angajarea de
cheltuieli materiale ( materiafele for {1 achizitionate de client) si fara acoradrea directa de
garantii de buna executie ( garantiite vor fi acordate clientului de antreprenorul general).
Categoriile de creante prevazute in prezentul plan si care sunt propuse pentru a vota potrivit
legii sunt urmatoareie:

a) creantele care beneficiaza de drepturi de preferinta:

b} creantele bugetare;

¢) creantele creditorilor indispensabili;

d) celelalie creante chirografare.

Planul mentioneaza despagubitile ce urmeaza sa fie oferite titularilor tuturor categoriilor de
creante, in comparatie cu valoarea estimata care ar putea {1 primita prin distribuirea in caz de
faliment.

2. NECESITATEA REORGANIZARIH

2.1 Aspecte economice
In plan economic, procedura reorganizarii este un mecanism care permite comerciantului aflat
intr-o stare precara din punct de vedere financiar. sa se redreseze si sa-si urmeze comertul.

Reorganizarea BETA BUILDING SOLUTION S.R.L. inscamna

- finalizarea contractelor aflate in derulare cu o protectie corespunzatoare a clientilor nostrii
care nu vor fi nevoiti sa procedeze la alte contractari ceea ce le-ar crea intarzieri in finalizarea
lucrarilor si costurt suplimentare

- mentinerea unui important contribuabil la bugetut [ocal si de stat:

- locuri de munca in Romania

- rulaj prin bancile locale

2.2 Aspecte sociale
Reorganizarea societatii BETA BUILDING SOLUTION S.R.L.. si continuarea activitatii sale
isi manifesta efectele sociale prin pastrarea safariatilor in cadrul societatit, care pot asigura
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necesarul de resurse umane in vederea mentinerii productiei la nivelul preconizat pe pericada
celor 3 ani de reorganizare, eventuale angajari suplimentare vor avea loc numai in conditiile in
care situatia o va cere.

2.3. Avantaje generale fata de procedura falimentului

Daca in cazul falimentului interesele creditorilor exclud posibifitatea salvarii intereselor
debitorului, a carui avere este vanduta (lichidata} in intregime, in cazu! reorganizarii cele doua
deziderate se cumuleaza, debitorul continuandu-si activitatea, cu consecinta cresterii sale
economice, iar creditorii profita de pe urma maximizarii valorii averii si a lichiditatilor
suplimentare obtinute, realizandu-si in acest {el creantele intr-o proportie superioara decat ceea
ce s-ar realiza in ipoteza falimentului.

Continuand activitatea, creste considerabil gradul) de incasare a creantelor si a garantiilor pe
carce debitoarea fe-a constituit in cursal activitatii sale normale.

2.4. Avantaje pentru principalele categorii de creditori

Avantaje pentru creditorii garantati

In ceea ce priveste creditorii garantati, reprezentati de DGREP Ploiesti-AJFP Calarasi si 1GR
Flectro Service SRL, implemetarea prezentului plan de reorganizare prezinta beneficii in ceca
ce priveste gradul de recuperare a creantelor detinute de catre acestia respectiv 100%. conform
acordurilor incheiate.

In ipoteza deschiderii fata de Societate a procedurii falimentului cu privire la acoperirea
creantelor din aceasta categorie exista riscul incasarii intr-o perioada muit mai mare a
debitelor. Acest risc este generat in special de lipsa de atractivitate pentru bunurile existente in
pairimoniul societatii.

Avantaje pentru creditorii bugetari

Procesul de reorganizare ofera un avantaj evident creditorifor bugetari:

-instituie un regim riguros de control al platilor facute la bugetele de stat ca

urmare a derularii activitatii curente. Suma negarantata nu ar beneficia de plata integrala a
creantelor.

Apreciem ca implementarea acestui plan de reorganizare prezinta beneficii pentru creditorii
bugetari, prin posibilitatea acestora de a avea atat pe durata planufui de reorganizare cat si
ulterior. un important contribuabil, care achitand impozite si taxe aferente activitatil curente,
intregeste resursele financiare publice.

Avantaje pentru creditorii chirografari si furnizori

Continuarea activitatii comerciale a Societatii. implica in mod necesar st contlinuarea
colaboraritor cu anumiti creditori chirografari ai Societatii. Prezentul plan propune plata unui
procent de 16% a creditorilor chirografari indispensabili.

Astfel, in conditiile in care Legea 85/2014 aseaza aceasta categorie de creditort, din punct de
vedere al distribuirilor de sume in caz de faliment, pe o pozitie net inferioara fata de creditorii
carantati si cei bugetari, continuarea activitatii prin implementarea planului de reorganizare,
avantajeaza in mod clar aceasta categorie de creditori, intrucat in caz de faliment nu ar primi
nimic.

G



3. PREZENTAREA SOCIETATII

3.1. Date de identificare

Denumirea soctetatii  este BETA BUILDING SOLUTION S.R.L.si este o Societate cu
Raspundere Limitata (S.R.L.), persoana juridica romana . Sediul societatii este in ROMANIA.
Jud. Calarasi, avand CUI: RO 29029897 si Nr. Inregistrare O.R.C: J31/370/201 1, cu sediul in
Clarasi. str. Prelungirea Bucuresti nr. 21|, cam 3, jud Calarasi.

3.2 Scurt istoric, obiect de activitate , asociati

Societatea comerciala BETA BUILDING SOLUTION S.R.L., a fost infiintata in anuf 2011
avand obiect de activitate Lucrari de instalatii electrice cod CAEN 4321

Capitalul social subscris este in valoare de 200 lei si este compus din 20 parti sociale. a cate 10
lei Tiecare. Capitalul social apartine in totalitate d-lut Lemneanu Radu.

Durata societatii este nelimitata.

3.3 Prezentarea activitatii anterior intrarii in procedura.

Socictatea desfasura activitate in domeniul instalatiilor electrice pentru proprietati rezidentiale.
birouri, centre comerciale, proprietati industriale. La inceput societatea efectua intregul proces
de la proiectare, achizitii materiale si manopera. Datorita dimensiuni reduse a afaceril, de cele
mai multe ori societatea lucra in subcontract cu mari antreprenori angajandu-se insa la achizia
de materiale st acordarea de garantii de buna executie.

Ltapele principale in activitatea societatii au fost:

Ofertarea - Potentialii beneficairi transmit societatii cereri de oferta pentru diverse tpuri de
lucrari in care compania are competenta. Odata primiia cererea de oferta, personalu! societatii
realizeaza fie un proiect (daca acesta nu este pus la dispozitie de catre beneficiar). care sta la
baza unui deviz de tucrari, sau direct devizul de lucrari (daca proiectul este pus la dispozitie de
catre beneficiar), care va fi parte componenta a ofertei financiare.

Cu aceasta ocazie, societatea angajeaza o serie de costuri in cazul carora este incerta
recuperarea (costul aferent personalului, materialelor necesare, consumabile, energie. etc).

Negocierea

De regula. beneficiarii solicita cel putin cate 5 oferte de la diverse companii specializate in
instatatii. Dupa primirea acestora de catre potentialii clientl, acestia initiaza negocierea in
functie de ofertele primite, realizandu-se de regula o serie de ajustari ale ofertei initiale. atat din
punct de vedere tehnic, cat si financiar,

Contractarea

Dupa finalizarea cu succes a negocierii. urmeaza faza de contractare. De regula, din totalui
ofertelor transmise de societate, cca 20-23% ajung in aceasta faza. costul angajal pentru
realizarea documentatiei necesare restului de oferte nerecuperandu-se.

In domeniul in care actioneaza societatea. ot beneficarii prevad in contract retinerea  une
garantii de pana la 10% din contravaloarea lucrarilor vealizate, care se elibereaza in 2 transe
respeciv 50% la finalizarea lucrarijor si 30% [a finalizarea perioadel de garantic { cuprinsa
intre 1 si 5 ani), daca nu au fost inregistrate deficiente care nu au fost remediate pe cheltuiala
socictatn,



Realizarea lucrarii

Odata cu semnarea contractului si inceperea lucrarii, societaiea se aprovizioneaza cu
materialele necesare din resurse proprii.

De regula, pentru a asigura fondurile necesare, plata produselor achitionate de la beneficiari se
realizeaza in termen de 45-60 zile. Avand in vedere faptul ca fata de principalii furnizori
societatea inregistreaza datorii restante semnificative. inscrise in tabelul de creante. acesti
parteneri, de regula, solicita plata la ridicarea marfii.

Inn situatia noastra, uneori, furnizorul accepta plata la termene cuprinse intre 30-45 zile. pe baza
unor bilete la ordin emise de un girant.

Avand in vederea localizarea lucrariior, socictatea mentine sau inchiriaza suplimentar
capacitati de cazare pentru personalul necesar si suporta costut necesar deplasarii acestuia
{inctusiv hrana).

Plata lucrarilor realizate de catre societate este realizata pe baza proceselor verbale de situatii
de lucrari. de regula la sfarsitul fiecarei luni. Termenul de plata a facturilor emise pe baza
acestor situatii de lucrari este de regula cuprins intre 43 si 90 de zile.

Astfel, in cursul derularii unui contract, socielatea evidentiaza stocurl, care in fapt. sumt
materiate care sunt utilizate in tucrarile inca nedecontate.

Finalizarea lucrarifor

La finalizarea lucrarilor este intocmit  procesul verbal la terminarea lucrarilor. cand sunt
ciiberate de catre beneficiar 530% din sumele retinute ca garantie de buna executie (conform
celor prezentate la etapa de contractare).

Perioada de garantie

Pe parcursul acestei perioade (1- 5 ani). societatea este obligata sa raspunda oricaror solicitari
formulate de beneficiar referitoare la remediere lucrarilor realizate, pe cheltwiala proprie. In
conditiile in care nu este in masura sa realizeze acest lucru. beneficiaruf arc dreptul sa realizeze
remedierea cu ajutorul unei alte societati. costul acestei interventii find retinut din garantia de
buna executie,

Soc. BETA BUILDING SOLUTION SRL a efectuat lucrari in subatrepriza pe partea de
instalatii la obiective ca; SEMA PARC, Lidl Pitesti si Lidl Calarasi, Kaufland Brasov. Hale
prefabricate metalice Arad, Extindere depozit logistic Kaufland Turda, Penny Market Gherase,
Sala de sporturi Poiana Stampei.

Datorita scaderii drastice a volumului de activitate in constructii fa nivel national. firmele mici
au fost cel mai afectate. In anut 2018 societatea a incercat toate posibilitatile sa mentina cel mas
important activ al sau, respectiv personalul de specialitate.

Dest in ultima perioada activitatea in constructii a inregistrat cresteri fata de perioada
anterioara, societatea nu poate face fata datoriilor sale, astfel ca si-a reorganizat activitatea prin
contractarea unor lucrart cu antreprenori care au acceptat ca societatea BETA BUH.DING
SOLUTION sa presteze doar manopera prin intermediul echipei de specialisti. materialele
fiind furnizate de client si riscul garantiei de buna executie sa ramana la antreprenorul general.

3.4. Structura personalului
La data prezentului plan de reorganizare . societetea are un numar de 28 salariati permanenti,
angajati cu contracte individuale de munca. Din cei 28 de salariat, un nr. de 5 cu studii
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superioare-ingineri, un nr. 17 cu specializari diferite ([2-electricieni. [-lacatus mecanic. 1-
tehnician, 1-mecanic, 1-electromecanic. 1-sofer) si un nr.l de un salariat necalificat. Angajatii
cu varste cuprinse intre 20-63 ani majoritatea avand o vechime in societate de peste 7 ani.
Personalul asigura desfasurarea activitatii societatii la niveiul contractelor incheiate.

3.5 Situatia patrimoniului societatii
La 31.12.2018, conform balantei de verificare, societatea detinca

Specificatie 31dec2015 31dec2016 31dec2017 31.dec.2018
ACTIVE {MOBILIZATE

!mebitizari necorporale 22274 8.442 288

imebitizari corporale 402.114 75.644 148.058 97.553
TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE 424,388 84.086 148.346 97.553
ACTIVE CIRCULANTE _ :

Stocuri ) . 1.208.257 1.207.022 993.043 5503.340
Creante o ) 1.357.435 3.155.72% 2.042.901 2.083.823
Casa si conturt la banci o 663012 1.227 205 6.388
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE ) 3.228.704 4.363.974 3.036.149 2.740.551
Cheltuiell in avans 4,707 5.637 2.835 0
Datorti ce trebuie platite intr-o perioada de pana la un an 3.198.325 3.655.990 3.807.938 4,580.336
Active circulante nete, respectiv datorii curente nete 35.086 713.621 -768.954 -1.838.785
TOTAL ACTIV 3.657.799 4.453.697 3.187.330 2.838.104

Activele imobilizate sunt reprezentate de echipamente, mijloace de transport, mobilier,
Activele circulante sunt reprezentate de stocurl  si creante de incasat care  au urmatoarea
structura

- {reante imebtlizate in garantii de incasat de la client ~ 1.076.803 lei

- Creante comerciale la data depunerit planului de reorganizare - 516.255 lei

- Creante cu bugetul statului - 107.838 lei

Creantele comerciale sunt reprezentate in procent de 40% de clientit  neancasati care au
diftcultati financiare sau sunt in procedura de insolventa.
Creantefe cu bugetul stawlui constau in regularizari de tva,

3.6 Analiza activitatii economico-financiare

Cifra de afaceri in perioada 20{5-2017 a fost in medie de 9.000 000 lei si a scazut
considerabil in anui 2018 ca urmare a impasului financiar in care ne-am afiat.

Veniturile inregistrate au fost in special din productia vanduta.

Specificatie 2016 2017 2018 lunaiun 018
Cifra de afaceri neta _ : 11.866.321 8771742 2.204.399 146.949
Productia vanduta ) 11.861.12% 8.771.742 1915.845 146.949
Venituri din vanzarea marfurifor 5.192 288.550

Alte venituri din exploarate 22.804

TOTAL VENITUR! DIN EXPLOATARE 11.866.321 8.771.742 2.204.399 146.949

Analiza cheltuielilor
Analiza cheltuielilor s-a facut pentru a identifica avantajele noi strategii de activitate si pentru a
concluziona asupra modului in care se vor previziona aceste cheltuieli in viitor.

S-a adoptat calculul cheltuielilor prin raportare la cifra de afaceri. fiind mult mai concludent
pentru societatite de dimensiuni mici.
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Sperificatie 2015 % din CA 2017 % din CA 2018 % din CA iun 019 % din CA
Cheituieli cu materii prime materiate ) 6.525.440 55,0% 5.875.74%5 67,0% 1.151.843 52,3% a V0%
Alte cheltuigli materiale ) o 20848 0,2% 28.859 0,3% 8.659 0.4% 0%
Cheltuieli cu energiesi apa ) 15955 0,1% 14.848 0.2% 2.308 0,1% 200 0,1%
Cheituieli privind marfurile L 1572 0.0% 0.0% 0.0% 0 0.0%
Reduceri comerciale primite Q 0.0% 72.803 0,8% 12,196 0,6% 0 0.0%
Cheltuieli cu personalul 2.223.343 ¥ 18.7% 2.096.807 4 23.9% 1.857.113 84,2% §1.260 62,1%
a) Salarii 1.791.751 15,1%  1.695.591 1882512 2.525 1,7%
b} Cheituieli cu asigurarilesi protectia sociala 431.5952 3.6% 401.216 54.601
Ajustari privind imob.corp. si necorp. 34.264 ¥ 0,3% 45.740" 0,5% 50.793 2,3% 4205 2.9%
Cheituieli 34.264 0,2% 45.740 56783 0.0%
Alte chelwieli de exploatare din care 2.323.545“ 19,6% 1.683,480? 19,2% 218,501 9.8% 10843 TA%
Cheltulell privind prestatiile externe 2.252.393 19,3% 1.667.833 19,0% 213555 3,7% 0,0%
Cheltuieli cu impozite, taxe, varsaminte asimilate 31.152 G,3% 15.647 4,946 8,0%
Alte cheltuieli 29016 0,2% 41.055 0,5% 39587 1,8% 849 0,6%
TOTAL CHELTUIELI DIN EXPLOATARE 11.208.385 94,5% 9.763.371 110,8% 3.367.401 150,5% 109.686 74,8%
REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit 657.9386 36963

- Pierdere 991.629 1.163.002

Din analiza cheltuielilor rezulta urmatoarele:

Cele  mai importante cheltuieli pe perioada analizata sunt cheltuielile cu materialele si
cheltuielile cu personalul, societatea neavand contractate credite. astfel ca nu se inregistreaza
cheltuieli {inanciare semnificative. Din acest motiv se vor analiza in principal cele doua
capitole de cheltuielli.

- Chelnuielile cu materiile prime si materialele

In perioada 2016-2018 reprezinta un procent cuprins intre 52,3% -67% din cifra de afaceri. In
ultima perioada, datorita politici de contractare dar si conform contractelor in derulare, nu se
mai inregistreaza cheltuieli cu materiile prime si materialele.

- Chelriielile cu personalil

Se observa din analiza ca societatea a inregistrat in anul 2618 o cheltuiala foarte mare cu
personalul angajat prin faptul ca si-a mentinut echipa de lucru desi nu a avut lucrari care sa
acopere aceste cheltuieli. Cresterea cheltuiclilor din primul trimestru al anului 2019 sc justifica
datorita intrarii in perioada de insolventa cand a scazut credibilitatea societatii. Abia in ultima
perioada, societatea prin administratorul special a reusit sa recastige credibilitatea. cheltuielile
cu salariile fiind acoperite din cifra de afaceri in proportie de 62,1%, ceea ce reprezinta un
optim din punct de vedere economico-{inanciar specific activitatii.

Anul 2016 2017 2018 2019 iun.19
Cheltuieli funare medii cu personalui 185.279 174734  154.75%  125.764 91.260
Ponderein CA 18,7% 23,9% 84,2%? 90,77% 62,1%

Datoriile societatii

in urma depunerii declaratiilor de creante la dosarul cauzei administratorul judiciar a procedat
la verificarea declaratiilor de creante formulate impotriva societatii debitoare. Ca si consecinia
a acestui demers a fost intoemit tabelul preliminar de creante, cuprinzand creantele existente
impotriva societatii debitoare, astfel cum acestea au fost admise de catre administratorul
judiciar.

Tabetul preliminar de creante a fost definitivat si afisat la data de 10.07.2019.

Principalele categorii de creante inscrise in tabetul defiitiv sunt:
t. Creantele garantate - 212.187 lei
2. Creantele bugetare - 1.369 490 lei;



3. Creantele chirografare - 1.871.828 let;
Totalul pasivului astfel cum acesta figureaza inscris i tabetul definitiv de creante este de
3.453.506 lei.

3.7. Litigii in curs privind patrimoniul

-Dosar nr.1632/116/2018/a3 aflat pe rolul Judecatoriet Calarasi. avand ca obiect ridicare
masura poprire ANAF-Calarasi-declinat de [a Tribunalul Calarasi- termenul stabilit de catre
instanta este 12.09.2019.

-Dosar nr.3902/202/2019 aflat pe rolul Judecatorie: Calarasi. avand ca obiect contestatie la
executare impotriva masurii de instituire a popririi de catre ANAF-Calarasi. (desi societatea nu
are datorii curente dupa deschiderea procedurii de insolventa, ANAF-Calarasi a luat masura
instituirii popririi pentru debite anterioare deschiderii procedurii, cu care de altlel s-a si inscris
in tabelul de creante)-termenul stabilit de catre instanta este:16.10.2019,

-Dosar nr.3229/202/2019 aflat pe rolul Judecatoriei Calarasi, avand ca obiect validare poprire
pentru fostul salariat Stan Costel. in cadrud caruia instanta a respins cererea de validare poprire
{sentinta civila ne. 1401/20.06.2019), dar nu s-au epuizat caile de atac.

3.8, Concluzii privind situatia economica a societatii

Din analiza mai sus prezentata rezuita ca in perioada 2016-2017 societatea a avut o situate
cconomica buna. cea mai grea perioada a fost in anul 2018 cand societatea a ramas fara
contracte de lucrari datorita contextului economico-social dar a pastrat personalul in speranta
incheierit unui nou contract. In piata, incheierea unul contract mare este de durata, depinde de
forte multi factori st in aceasta perioada societatile trebuie sa-si pastreze personalui angajat.
existand riscul de a nu mat gasi forta de munca in piata.

Societatea a inceput sa se redreseze in vitima perioada, in luna iunie 2019 deja se inregistreaza
profit din exploatare.

Forte important este faptul ca societatea nu are contractate credite si nu inregistreaza cheltuieli
cu dobanzile.

La fel de important este faptul ca societatea are in derulare contracte in care presteaza doar
servicii de manopera, fara cheltuieli cu materiale, ceea ce reduce considerabil riscurile afacerii.
Echipa de lucru este formata din personal specializat si cu experinenta, care are disponibilitatea
de deplasare, iar societatea debitoare detine mijloace de transport pentru deplasarea echipelor
si a echipamentelor specifice la diferite obieciive.

4 PIATA SERVICHLOR SPECIFICE ACTIVITATIE DEBITOAREI

4.1 Prezentare piata serviciilor - informatii generale si tendinte

Societatea este specializata pe lucrarl de instalaiii electrice. sanitare si HVAC (climatizare si
incalzire). Aceste tipuri de lucrari au fost strans fegate de proiectele imobiliare noi (ansambluri
rezidentiale, spatii comerciale, imobile de birouri. renovari de cladiri vechi),

Volumul lucrarilor de constructii a inregistrat in primele doua luni ale anului 2019 o crestere,
ca serie bruta, cu 4.7% fata de pericada ianuarie-februarie 2018, conform celor mai recente
date publicate de Institutul National de Statistica {INS). Pe obiecte de constructii. cresteri cu
26.8%, respectiv cu 7.4% s-au putut observa la ¢ladirile rezidentiale si la cele nerezidentiale.



Tot in primele doua luni ale anului s-au eliberat, in total. 4.881 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale. in crestere cu 3,1% fata de ianuarie-februarie 2018.

De mentionat este si faptul ca, potrivit unei anchete de conjunctura INS, managerii firmelor de
constructii estimeaza ca pana in luna mai vom asista la o ¢restere a volumului productiel.

Pe parcursul anului trecut au fost finalizate. in total. la nivel national 59.725 de locuinte.

Sursa: https://¢cpi.imobiliare.ro/piata-imobiliara

Perspectivele pietei de constructii din Romania pentru perioada 2018-2022 sunt optimiste,
astfel daca in anul 2018 volumul lucrarilor de constructii a scazut cu 4,2% fata de anul anterior.
pentru anul 2019 volumul lucrarilor de constructil ar putea inregistra o crestere totala de 7.0%
comparativ cu anul 2018, potrivit datelor publicate de Comisia Nationala de Prognoza in data
de 30 ianuarie 2019,

Per ansamblu, sectorul rezidential se prezinta bine. cu cresteri succesive doi ani la rand, in
2016 si 2017 fata de 2015 iar anui 2018 chiar daca scade fata de anul anterior, ¢l rotusi se
prezinta in crestere raportat la anii 2013 si 2016.

Sursa: https://www.cubica.ro/piata-constructiilor-in-2018-51-20 19/

In piata cxista atat companii de mari dimensiuni. care pot asigura servicii complete. incepand
cu partea de proiectare si terminand cu executia si urmarirea in timp a lucrarilor, avand
resursele si competentele de a realiza obiective complexe si de a asigura o garantie adecvata,
cat si companii de dimensiuni mai reduse, specializate pe proiectare / executie sau pe
realizarea de obiective de mici dimenstuni.

Concurenta in zona de interes a societaii (lucrari de instalatii) este reprezentata in general de
companii de aceeasi anvergura sau mai mari decat societatea cum ar fi, IMSAT Muntenia
ANCONI, SNEF. Soprex.

Promovarea este realizata de obicei prin portofoliul de lucrari. Avand in vedere lucrariie
realizate in perioada anterioara (enumerate la prezentarea generala a societatii), consideram ca
detinem un portofoliu de lucrari important.

Astfel, potentialul client (firma investitoare sau antreprenorul general), la recomandarea unui
alt dezvoliator, sau in urma unor colaborari anterioare, solicita societatilor de profil formularea
unor oferte de pret pentru lucrarile necesare. De regula, clientii in aceasta perioada analizeaza
cel putin cate 5 oferte, alegand in cele din urma pe cea mai avantajoasa.

4.2 Principalii jucatori pe piata interna

Principali jucatori pe piata interna sunt reprezentatide ELECTROGRUP S.A.-2.30%, IMSAT
S.A.-2.04%., TIAB S.A.-1,64%, ENERGOMONTAJ S.A.-1.33%, LUXTEN LIGHTING
COMPANY S.A.-1,09%, BETA BUILDING SOLUTION S.A.-0.02% '

La nivelul judetului Calarasi, principalii jucatori pe piata sunt DOMAREX "94 SRL-12.88%,
TRANSDANUBIUS S.A.-9,71 %, REVASORT LOGISTIC SRL-7,51%, PROINSTAL SRL-
5.33 %, TOM SERVICES SRL-5.10%. BETA BUILDING SOLUTION SRLE-2.,62%.

4.3 Pozitia pe piata a debitoarei.

Datorita echipet de specialisti pe care societatea o ate, se adreseaza segmentulul de fucrar
complexe, de mari dimensiuni, in toate sectoarele in care sunt necesare lucrari de instalatii
(rezidential, comercial si de birouri). Fiind o societate mica. nu este cuprinsa in statisticile
privind cota de piata, aceasta fiind sub 0.02%.



3. Strategia de reorganizare

5.1 Masurile de reorganizare judiciara

Masurile de reorganizare judiciara prezentate in cuprinsul prezentet sectiuni au drept finalitate
restructurarea operationala si implicit financiara a afacerii derufate de catre Socictate, astfel
incal aceasta sa permita generarea de beneficii pentru partile implicate in procedura insolventei
aplicata Societatii,

In acest sens, in scopul reusitei obiectivului de reorganizare al Societatii. prezentul plan de
reorganizare va prevedea masuri adecvate asigurarii resurselor financiare necesare indeplinirii
acestuia si, in special, a resurselor financiare pentru efectuarea distribuirilor asumate prin
programul de plati si, finalmente, acoperirea intr-o cat mai mare pondere a creantelor
creditorilor Societatii.

Alle masuri menite sa contribuie la stabilizarea si redresarea debitoarel sunt:

« Asumarea unor target-uri de venit precizate cu claritate in previzionarea veniturilor care au la
haza contractele in curs de derulare si contractele aflate in negociere.

Mentionam ca. desi in cuprinsul planului previziunile se bazeaza pe anumite valori ale
productiei, esential pentru prezentul plan  este realizarea veniturilor estimate. Valorile
productiei care stau la baza realizarii acestor venituri vor putea suferi modificari ulterioare. din
cauza volatilitatii ridicate a input-urilor.

Planul prevede. in mod prudential, o evolutie a productiei doar pe baza unor contracte cu grad
mare de certitudine.

Darata de implementare a planulul
Conform art. 133 alin. 3) din Legea 85/2014 exccutarea planului de reorganizare se va intinde
pe o perioada de 3 ani.

5.2 Mecanismul Reorganizarii

Strategia de reovganizare porneste de la premiza capacitatii debitoarei de a se wransforma intr-o
societate solvabila, si de a concretiza avantajele reorganizarii fata de o eventuala situatie de
faliment.

5.3 Masurile specifice de reorganizare a activitatii
Planul de reorganizare se bazeara pe urmatoarcle 3 surse de finantare. aflate la dispozitia
companiet:
- venituri rezultate din activitatea de exploatare: contracte in derulare, conform
obiectului de activitate
- recuperarea intr-un procent cat mai mare a creantelor existente in patrimoniu
- incasarea garantiilor de buna executic la termenele stabilite

5.4 Politica de vanzari
Vanzarile sunt conditionate de comenzile partenerilor societatii. colaborarea cu antreprenorii
care subcontracteaza lucrarile de instalatii clectrice si castigarea licitatiilor din sectorul privat.

5.5 Masuri de optimizare a cheltaichior
Masurile ce se vor lua pentru diminuarea cheltuiciior de exploatare vor i

)



- conform contractetor incheiate societatea presteaza servicii de executie lucrar
cuantificate prin cantitati fizice real executate si ore om normate, astfel ca pentru aceste lucrari
nu se inregistreaza cheltuieli cu materialele.

- dimensionarea personalului in functie de necesitatile practice si salarizarca
acestuia in functie de nivelul prestatiei conform contractului individual de munca.

5.6 Masuri privind recuperarea creantelor
Aceasta problema va sta permanent in atentia conducerii societatii, care isi propune sa
intensifice activitatea de recuperare a creantelor pentru reintregirea patrimoniului si pentru
evitarea pe viitor a unor situatii de acest gen .

6. Previzionarea situatiei economice a debitoarei pe perioada de reorganizare

Pentru previzionarea elementelor necesare calcularit sumelor ce pot {1 distribuite creditorilor
pe perioada reorganizarii se vor lua in calcul masurtle detaliate la capitolul 5. Strategia de
reorganizare.

Vor {1 previzionate veniturile pe baza contractelor aflate in derulare si cele aflate in negociere
cu cel mai ridicat grad de realizare.

Se vor previziona cheltuielile aferete prin raportare la activitatea din ultima pericada. avand in
vedere ca societatea se restructureaza operational si indicatorit anteriori anului 2019 nu sunt
specifici.

Se va intoemi un tablou al cash flow - lui pe care il genercaza activitatea fara a fua in
cansiderare TVA, acesta se va plati conform documentelor din care vor rezulta.

Nu se impune calcularea unui cash flow investitional si financiar intrucat societalea nu are
contractate credite, in acesta perioada nu-si propune investitii si nici sa apeleze la credite de
irezorerie.

Nu sc impune previzionarea tuturor situatiijor financiare intrucat scopul planului de
reorganizare este sa demonstreze ca prin activitatea previzionata poate sa genereze un flux de
numerar excedentar platit datoriilor curente astfel incat sa se poaia face distributii catre
creditori inscrisi in tabelul de creante al debitoarel.

6.1 Previzionarea veniturilor si incasarilor

Calculu! veniturilor are la baza urmatoarele previziuni

-volumul activitatii in anul 2019 pana in trim trim 3 2020 este stabilit la nivelul contractelor
aflate in derulare cu un venit la nivelul funii iunie 2019, respectiv 145.000 lei/lunar

Incepand cu trimestrul 3 al anului 2020 se va incepe lucrarea la Cladirea birouri SEMA — C3-
C4 Etapa 1, contract in valoare de 3.360.000 lei inclusiv tva. Contractul se va finaliza in 16
luni. Veniturile lunare rezultate din executarea acestui contract sunt in suma de 175.000 et

Un alt contract aflat in derulare din care s-au realizat lucrari in proportie de 97% este Etapa |
Cladire birouri PUMAC — CONSOLA . Etapa 2 va incepe imediat ce se finalizeaza contraciele
de inchiriere in care se va specilica si lucrarile ce urmeaza a f1 executate de noi. Sunt cstimate
Jucrart in valoare de 450.000 lei.

Etapa 2 la Cladirea birouri SEMA - C3-C4 are o valoare de 1.680.000 et cu incepere din anul
2022 cand s-a previzionat o crestere a veniturilor cu 3%.

Conform contractelor incheiate, aceste lucrari s¢ vor executa cu materialele antreprenorului
general si fara garantii de buna executie din partea societatii. acestea raman in sarcina
antreprenorulul general.

Incasarea veniturilor se va face in baza situatiilor de lucrari tunare in teremn de 15 zile de ia
emiterea tacturii,



Incasari din creante istorice
Previzionarea incasarii creantefor istorice are in vedere demersurile anterioare si analiza
posibilitatti de a incasa aceste creante

Specificatie Suma Ohbservatii  Grad de recuperare De incasat
Beta Impex 4.886 insolventa ¢

Concret Construct 15364 2017 0% 0
A.G General construct 27.086 2017 100% 27.086
Implenia Construct 165,495 2017 60% 99.255
Vaduva lonut 9,377 2015 0% o
PAB Romania 62.673 compensat 0
Elcon SYSTEMS 70.113 Insolventa 0% 0
Plus Confort 7.961 2018 100% 7.961
PAB London Limitid 1G.248 2017 100% 10.248
EMES ENGINEERING 125,000 achitatiulie 0
TOTAL 458.207 144594

Incasari din garantii
Valoarca garantiilor constituite in favoarea clientifor cu care societatea a avut incheiate
contracte este de 1.085.948 lei, avand exigibilitatea dupa cum urmeaza:

Beneficiar Lucrare Suma Scadenta
Aerotech Brasov 20.570 07.01.2020
Lid! Pitesti _ 47.021 19.12.2022
Impleniz Kaufland Brasov - 124430 17.14.2023
Lidi Calarasi 38.588 19.12.2022
toisl 230.619
Lidi Otopeni 24.000 30.04.2020
Lidi Bucuresti Noti - 24.000 09.06.2020
Lidi Craiova 22.820 24.02.2021
Lidl Suceava 18.479 24.062.2021
Penny Tm 58567 31.05.2021
Concret Lidl Campuiung Molidovenesc 4452 26.05.2021
Lidl Mangalia 1.687 20.04.2021
Poiana S 37511 09.09.2021
Lidl Constanta o 3.447 12.08.2021
Penny Gherase 71.945 22.11.2021
total L 266.809
SENMA BUSINESS
THREE o ) 266957 18.12.2022
Alfera Consulting . 1825 12.01.2021
Pepenbrock Lidl Turnu Magurele . 41.881 22.09.2021
SSAB-AG Penny Stefanesti o - 34314 31.01.2022
Penny Buftea 77425 31.01.2022
total ¥ 111739
Consola Grup Hotel Hilton 166.319 27.11.2022
TOTAL 1.085.948

[n previziuni s-au luat in considerare doar garantiile pentru care nu sunt solicitari de remedieri
si sunt exigibile pe perioada planului de reorganizare.

L



6.2 Previzionarea cheltuielilor:

In previzionarea cheltuielilor s-u avut in vedere ca societatea s-a restructural operational si si-
a renegociat contractele, astfel cu nu mai inregistreaza cheltuiefi cu materiaiele, eventualele
necisitati accidentale sunt asigurate din stocurile care se mai afla la dispozitia debitoarei.

Cheltuieli cu personalul

Cheltuielile cu personalul s-au previzionat avand in vedere indicatorii calculati la analiza
situatiei economico financiare cu cresterca cheltuielior odata cu inceperea lucrarilor la
contractul Cladirea birouri SEMA — C3-C4 Etapa | fiind pastrale constante pana la sfarsitul
perioadei. Cheltuielile cu personalul inctud impozite. retinert si contributii aferente.

Taxe si impozite
- Taxele si impozitele locale s-au previzionat luand in calcul impozitul pe mijloacele de
transport.

Cheltuieli cu utilitatile
Cheltuiala cu energia electrica, gaze. apa. canal. s-a cuantificat prin aplicarea  procentului

calculat la nivelul perioadei de referinta. respectiv iunie 2019.

Cheltoielile cu chiriile
Societatea isi are sediul intr-o cladire inchiriata, astfe! ca, cheltuielile cu chiria reprezinta chiria
contractuata de 550 euro/lunar

Cheltuielile cu prestatiile externe

Sunt reprezentate de cheltuielile cu lucrari necesare afi executate de terti si care au fost
previzionate prin aplicarea procentului calculat la nivelul perioadei de referinta. respectiv iunie
2019,

Capitolul alte cheltuieli cuprinde chelwielile de transport { combusiibil) pentru transportul
personalului la punctele de lucru cu abonamente telefoane, internet  si orice alta cheltuiala
neevidentiata distinct.

6. Impozitul pe venit
Societatea este platitoare de impozit pe venit % din cifra de afaceri, suma previzionata in
tabetul cu caleul Cash Flow

6.3 Prezentarea cash flow previzionat

Intrucat societatea nu are imprumuiuri bancare si nici nu-si propune investitit pe perioada
planului s-a previzionat doar un Cash fiow operationai.

Prognoza fluxului de numerar si programul de plati a fost realizat pornind de la urmatearele
elemente:

- incasarea creantelor curente se realizeaza la 15 zile de la emiterea facturii avand in vedere
contractele incheiate.

- plata salariilor se face in doua transe, avans si lichidare, considerandu-se plata lunara
integrala iar impozitele si taxele aterente sunt considerate platite lunar.

- plata furnizorilor se realizeaza in interioru! funii in care a fost emisa factura dar nu mai tarziu
de 15 zile de ta emiterea ei.



- toate incasarile si platife au fost previzionate fara a tine seama de taxa pe valoarea adaugata,
Aceasta se va plati conform documentelor din care rezulla. societatea fiind platitoare de tva la
Juna.

Tablou! proiectiei Fluxului de numerar pe cei trei ani aferenti perioadei de reorganizare este
prevazut in mod detaliat in anexa. Ll a fost structurat pe situatii trimestriale si cuprinde intrari
de numerar din activitatea curenta din incasari creante istorice, si incasari garantii de buna
executie. lesirile de numerar includ contravaloarca cheltuielilor aferente activitatii curente si
plata onorariuiui fix si procentual al administratorului judiciar,

Avand in vedere specificul activitatii. respectiv prestare de servicii prin punerea la dispozitia
clientilor sai a lortei de munca calificata, sub aspectul stabilitatii temporale, capitalul necesar
finantarii ciclulut operatiunilor curente cuprinde doar NFR permanent, destinat finantarii
alocarilor structurale cu caracter stabil. Partea structurala este f{inantata integral pe seama
datoriilor minime cvasipermanente (datoriile curente).

Avand in vedere ca activitatea sc desfasoara fara utilizare de stocuri, diferenta intre durata de
incasare a creantelor curente si durata de plata a dawriilor curente  este mica. nu sunt
previzionate investitii, nu sunt previzionate credite de trezorerie, necesarul de fond de rulment
a fost luat in calcul la nivelul optim conform teoriei economico-financiare, respectiv
Necesarul de fond de rulment fluctueaza in functie de valoarea cifrel de afaceri CA. Se
considera ¢z ponderea optima a NFR in cifra de afaceri nu trebuic sa depaseasca o rata de 10-

3%,

Din disponibilul de numerar calculat la finele perioadei ( trimestru) s-a procedat la alocarea
distributiilor pentru plata creantelor inscrise in tabelul definitiv de creante.
Tabloul fluxurilor de numerar este prezentat in anexa.

7. Categortiile de creante si tratamentul acestora

Contform legii, planul de reorganizare va mentiona categoriile de creante defavorizate prin plan
si tratamentul acestora. Cuantumul despagubirilor ce urmeaza a i oferite titularifor tuturor
categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea estimativa ce ar 11 primita prin distribuire in
caz de faliment.

Principalele categorii de creante inscrise In tabelul definitiv sunt:

. Creantele care beneficiaza de drepturi de preferinta - 212,187 lei

. Creantele bugetare - 1.369 490 fci

. Creantele creditorifor indispensabili - 1.602.208 lei

. Celelalte creante chirografare — 869.629 lei

Totalul pasivului astfel cum acesta figureaza inscris in tabelul definitiv de creante este de
3.453.506 lei.

Conform  Legii nr. 85/2014, in vederca votarii planului de reorganizare se poate constitui
categoria creditorifor indispensabili. astiel cum este aceasta definita la art. 5 pet. 23, Debitoarea
a depus la dosarul cauzei aceasta lista. si 0 depune ca parte componenta a prezentului plan de
reorganizare, fiind indeplinita conditia prevazuta de lege. Precizam ca o parte dintre creditorii
mentionati in lista creditoritor indispensabili depusa ta dosar odata cu cererea de deschidere a
procedurii insolventei, nu au solicitat inscrierea {a masa credala, motiv pentru care s-a restrans
lista doar la acei creditori indispensabili care apar si in tabelul definitiv al creantelor.

JPE I O I
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Distribuiri

Planul de reorganizare prevede, plata integrala a creantelor creditoriilor garantati si a creditorii
bugetari si plata unui procent de 16% platit pro-rata pentru creditorii indispensabili. Conform
tabelului de plati, celorlalti  creditori chirografari nu li se vor distribui sume pe perioada
planului de reorganizare.

8. Programul de plata al creantelor

Potrivit dispozitiilor art. 5 pet. 33 din Legea 83/2014, programul de plata a creantelor este

graficul de achitare a acestora mentionat in planul de reorganizare care include:
a) cuantumul sumelor pe care debitorul se obliga sa le plateasca creditorilor, dar nu mai

mult decat sumele datorate conform tabelului definitiv de creante; in cazul creditorilor

beneficiari ai unei cauze de preferinta sumele vor putea include si dobanzile:
b) termenele la care debitorul urmeaza sa plateasca aceste sume.

Programul de plata al creantelor este detaliat in anexele care fac parte integranta din prezentul

plan de reorganizare.

Programul de plata al creantelor prevede ca data scadenta a sumelor cuprinse in plan. sfarsitul
timestrutui conventional, respectiv cate trei luni calculat de la luna urmatoare confirmarii
planului de reorganizare.

Ordinea in care sunt platite creantele este — creditor garantat de rangul 1. creditori bugetari.
creditori garantati de rangu! 2, creditori chirografari indispensabili.

9. Tratamentul corect si echitabil al creantelor

Fiecare creanta defavorizata va fi supusa unui tratament corect si echitabil. In conformitate cu
art. 139 alin. 2 din Legea nr. 85/2014, tratament corect si echitabil exista atunci cand sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio creanta care respinge planul nu primesc
mai putin decat ar fi primit in cazul falimentului:

b) nicio categorie sau nicio creanta apartinand unei categorii nu primeste mai mult decat
valoarea totala a creantei sale;

¢) in cazul in care o categorie defavorizata respinge planul, nicio categorie de creante cu rang
inferior categoriei defavorizate neacceptante, astfel cum rezulta din ierarhia prevazuta la art.
138 alin. {3), nu primeste mai mult decat ar primi in cazul falimentului:

dy pianul prevede acelasi tratament pentru fiecare creanta in cadrul unei categorii distinete. cu
exceptia rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferinta. precum si in cazul in
care detinatorul unei creante consimie la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa.

10. Prezentara comparativa a sumelor estimate a fi obtinute in procedura falimentului

In ipoteza in care fata de societate se va dispune deschiderea procedurii falimentului, urmeaza
ca activele societatii sa fie valorificate in cadrul procedurii de lichidare. Potrivit prevederilor
art, 133 alin. 4 lit. d) respectiv ce despagubiri urmeaza a fi oferite titularilor tuturor categoriilor
de creante, in comparatie cu valoarea estimativa ce ar putea fi primita prin distribuire in caz de
faliment; valoarea estimativa s-a calculat in baza raportulut de evalvare a mijloacelor fixe
aflat ta dosaruf cauzei din care rezulta ca valoareu de fichidare este de 126.879 lei — mijloace
de transport si 1.643 lei valoare lichidare utilaje. Conformy documentelor contabile. valoarea
creantelor istorice este de 516.255 lei si valoarea garantiilor de buna exceutie este de 1.076.803

~

lei esalonate pana in trimestrul 4 2023, Garantiile de bupa executie pe primii trei ani sunt in
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suma de 518.895 lei. Avand in vedere ca prin deschiderea procedurii de faliment nu se mal
poate desfasura activitate pentru eveniualele remedieri solicitate de client. riscul incasaris
aceslor garantil este extrem de mare.

Prin urmare, suma maxima ce se poate incasa ca urmare a hchidarii activelor debitoarei este
de maxim 850.000 lei cu conditia incasarii creantelor si garantiilor la nivelul planului de
reorganizare, scenario foarte greu de realizat. Din aceasta suma se va scadea suma de
aproximativ 100.000 lei reprezentand ( 5% onorariu lichidator, 2% UNPIR. 5% alte cheltuieli)
iar suma ce s-ar distribui creditorilor ar putea {1 de 750.000 lei.

Scenariul in care garantiile de buna executie si creantele s-ar incasa in procent de 40% ar duce
la distributie catre creditori in caz de faliment de aproximativ 500.000 fei, reprezentand 29%
din sumele ce s-ar distribul pe pertoada planuiui de reorganizare.

In cazul falimentului, sumele ce ar putea {1 distribuite creditorilor sunt prezentate in tabelul
urmator

Creditori Creanta definitiva Plata procedura Plata procedura Plata procedura
reorganizare faliment Scenariu 1 faliment Scenariu 2

DGFP Ploiesti 122.581 122581 113.099 113.099
IGR Electro Service SRL 89.606 89.606 0 G
D.G.F.P. Calarasi 1.367.571 1.367.571 389.347 635921
Primariz Mun. Calaras: 1.819 1819 547 893
Creditori indispensabiii 1.002.200 162,132 G G
Creditori chirografari 869.629 0 0 G
TOTAL 3.453.506 1.743.8310 502.994 745.912

11. Plata retributiei administratorului judiciar

Retributia administratorului judiciar are urmatoarea structura:

- Onorariu lunar aprobat de adunarea creditorilor pe perioada de observatie este de 2.000 lei
exclusiv TVA si un onorariu de succes de 5% din valoarea sumelor distribuite creditorilor.
Sumele de plata sunt de asemenea prevazute trimestrial.

12. Descarcarea de raspundere si de obligatii a debitorului

In conformitate cu prevederite art.181 alin.2 din Legea nr.85/2014 cu modilicarille si
completarile ulterioare la data confirmarii unui plan de reorganizare. debitorul este descarcat de
diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le avea inainte de confirmarea planului si cea
prevazuta in plan.

13. Controlul implementarii planului

In conformitate cu lLegea 85/2014. aplicarea planutui de reorganizare de catre societatea
debitoare este supravegheata de 3 awutoritati independente. care colaboreaza pentru punerea in
practica a prevederilor din cuprinsui acestuia.

Judecatorul-sindic reprezinta “forul suprem”, sub conducerea caruia se deruleaza intreaga
procedura.

Creditorii sunt “ochiul critic” al activitatii desfasurate in perioada de reorganizare. Interesul
evident al acestora pentru Indeplinirea obiectivelor propuse prin plan (acoperirea pasivului)
reprezinta un suport practic peniru activitatea administratorului  judiciar, intrucat din
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coroborarea opiniilor divergente ale creditorilor se pot contura cu o mal mare claritate
modalitatile de interventie, In vederea corectarii sau optimizarii din mers a modului de lucru si
de aplicare a ptanului.

Administratorul judiciar, acesta este entitatea care are legatura directa cu latura palpabila a
activitatii debitoarei, exercitand un conurol riguros asupra derularii intregii proceduri,
conducand din punct de vedere operational Societatea. si avand posibilitatea si obligatia legaia
de & interveni acolo unde constata ca. din varii motive, s-a deviat de la punerea in practica a
nlanului votat de creditori.

in concluzie, controlul strict al aplicarii prezentului plan si monitorizarea permanenta a
derularii acestuia, de catre factorii mentionati mai sus, constituie ¢ garantie solida a realizarii
obiectivelor pe care si le propune, respectiv plata pasivului si mentinerea debitoarei in viata
comerciala.

Prezentul plan de reorganizare a fost intocmit pe premiza ca prima luna a planului va fi luna
armateare confirmarii planului de reorganizare.

14. Concluzii

Apreciem faptul ca scopul instituit de prevederile legii privind procedura insolventel, si anume
acoperirea pasivului Societatii nu poate fi atins intr-o mai mare masura decat prin
implementarea prezentului plan de reorganizare.

Asa cum am prezerdat sioin cuprinsul Planutul. falimentul Societaii nu reprezinta o alternativa
viabila in vederea wcoperirit pasivului Societatii, cea mai mare paite a creditorilor acesteia
urmand a benelicia de distribuire de sume cu mult diminuate faa de cele propuse a i
distribuite prin planul de reorganizare.

Mentionam {aptul ca implementarea prezentului plan va avea consecinte si pe plan economic si
social, asigurand mentinerea in circuitul comercial a unei afaceri viabile. restructurate atat din
punct de vedere operational cat si financiar, un viitor contribuabil la bugetul consolidat al
statului.

Sursele de finantare ale planului de recreanizare provin din activitatea curenta a societatii. din
incasarea creantefor istorice si a garantitlor de buna executie constituite in anil anteriori.

Modalitatile de acoperire a pasivului Societatii este prevazut in Programul de plata al
creantelor in care se va intelege ca teremnul de plata este ultima zi a vltimei luni din fiecare
trimestru conventional.

Categoriile propuse pentru a vota prezentul plan de reorganizare sunt:
a) creantele care beneficiaza de drepturi de preferinta:
b} creantele bugelare;
c} creantele creditorilor indispensat:iti;
d) celelalte creante chirografare.

In conciuzie. controiul strict al apiicarii prezentuiui plan si monitorizarea permanenta a
derularii acestuia, de catre factorii mentionati in cuprinsul planului, constituie o garantic solida
a realizarii obiectivelor pe care si le propune, respectiv plata pasivului asumat prin pian si
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mentinerea afacerii BETA BUIH.DING SOLUTION SRLS pe piata constructiilor, motiv pentru
care supunem votului Dvs. prezentul plan de reorganizare.

Nota :

PE TOATA PERIOADA DE APLICARE A PLANULUI DE REORGANIZARE ACESTA
POATE Fl1 MODIFICAT POTRIVIT ART. 139 alin 5 DIN IEGEA 852014, DACA
CONDITIILE IN CARE A FOST PROPUS PLANUL DE REORGANIZARE NU MA]
CORESPUND [POTEZELOR DE CALCUL SI PREVIZIUNE SAU AU FOST
IDENTIFICATE ALTE MODALITAT! DE STINGERE A CREANTELOR.

Lista anexe

Anexa | — Tabel definitiv de creante

Anexa 2 - Programul de plaza al creantelor

Anexa 3 — Flux de incasari si plati

Anexa ¢ — Venituri si cheltuieli

Anexa 10 — Balanta iunie 2019

Anexa i2- Decizia Asociatului Unic de aprobare a plaisuiui de reorganizare
Anexa 13 - Contracte in derulare cu principalii client

Anexa 14 - Lista creditori insdispensabilhi

Anexa 135 - Raport Evaluare

Anexa 16- Proces-verbal al Adunarii Crediterilor din data de 12.04.2019.

Administrator special
LemneanuyhPetre
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CONTRACTUL NR.1
privind executarea in acord global a unor lucrari pentry obicctivele de

investitii, prin subantreprenor

Incheiat azi 05.05.2018

LPARTILE CONTRACTANTE:

SC BETA BUILDING SOLUTION SRL, cu sediul in Calarasi, str.
Prelungirea Bucuresti, nr 211, jud. Calarasi, inmatriculata la ONRC sub nr,
J51/370/2011, CUI RO 29029897,cont  RO46BTRLRONCRTO0306468001

deschis la Banca Transilvania, prin reprezentant legal, in calitate de
EXECUTANT/subantrcprenor,

Si

SC EMES ENGINEERING SRL, cu sediul in Bucuresti, str.Banul
Antonache nr.71, bl.108, ap32, sector 1, inmatriculata la registrul comertului sub
nr. J40/5829/2017, CUI R038222136,cont RO11BRMA0999100080300961
deschis la Banca Romaneasca, prin reprezentant legal, in calitate de
BENEFICIAR/antreprenor general,

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Executantul se obliga sa execute in acord global lucrarile de constructii-
montaj de specialitate in profilul sau (instalatii electrice/sanitare etc), la imobil
birouri 2S+P+11 situat in Bucuresti, Bd Iuliu Maniu, nr 6, in conformitate cu

prevederile proiectelor, standardelor si prescriptiilor tehnice in vigoare.



3. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Durata prezentului contract este de 20 luni cu incepere de la data semnarii.
Termenul contractului poate fi modificat cu acordul scris al ambelor parti, prin
act aditional la prezentul contract, incheiat cu cel putin 10 zile anterior incetarii
perioadei contractuale.

3.2 Lucrarea se va desfasura in doua etape, prima etapa este prevazuta a se
realiza in 14 luni, iar cea de-a doua se estimeaza a f1 executata in sase luni, in

functie insa de gradul de ocupare al spatiilor de catre potentialii chiriasi.

4, TERMEN DE EXECUTIE
4.1-Termenele de executie a lucrarilor contractate vor fi prevazute in Anexa la
contract pentru fiecare obiectiv, conform graficelor aprobate cu beneficiarul

final.

5. VALOAREA LUCRARILOR

5.1. Valoarea lucrarilor care fac obiectul prezentului contract este de 2.216.000
lei si va fi stabilita lunar pe baza de cantitati fizice real executate, din care etapa
I 1.766.000 lei si etapa 1T 450.000 lei.

La finalizarea lucrarilor se vor face facturi de regularizare intre valoarea
estimata a lucrarilor si valoarea cantitatilor real executate.

Executantul poate emite facturi pe stadii de executie, care, dupa verificare si

aprobare, vor fi achitate de catre Beneficiar in termen de 5 zile de la emitere.

6. OBLIGATIILE EXECUTANTULUI

6.1 Executantul are urmatoarele obligatii:

a) executarea lucrarilor conform Anexelor Ia contract;

b) executarea lucrarilor de calitate corespunzatoare, potrivit prevederilor din

proiecte, standarde si prescriptii tehnice;



¢) coordonarea fronturilor de lucru intre brigazile sale si celelalte antreprize care
vor concura la realizarea lucrarilor;

d) instiintarea beneficiarului/antreprenorului general despre terminarea lucrarilor
pentru efectuarea receptiei;

¢) respectarea normelor de tehnica a securitatii muncii.

7. OBLIGATIILE BENECIARULUI

7.1. Beneficiarul are urmatoareleobligatii:

a) sa puna la dispozitia Executantului graficele de lucrari si termenele de
executie aprobate cu Beneficiarul final cu cel putin 5 zile inainte de inceperea
lucrarilor pentru intocmirea Anexelor la contract.

b) sa asigure amplasamentul si frontul de lucru;

¢) asigurarea utilajelor, instalatiilor tehnologice si a materialelor speciale in
sarcina beneficiarului;

d) coordonarea antreprizelor din subordine si a subantreprenorilor care participa
la realizarea lucrarilor;

e) intocmirea formelor pentru convocarea receptiei la terminarea lucrarilor;

f) sa achite contravaloarea facturilor conform contractului.

8. CLAUZE SPECIALE

8.1 - In cazul scoaterii din plan a unor lucrari, al sistarii unor lucrari determinate
de cauze legale, al modificarii documentatiilor tehnico-economice care stau la
baza contractelor ferme, incheiate cu beneficiarii finali ai lucrarilor, al rezilierii
acestora, al depasirii valorii devizului general sau pentru orice alte motive care
constituie impedimente legale in continuarea executarii lucrarilor, prevederile
prezentului contract se modificain mod corespunzator, dupa caz.

In cazul sistarii unor lucrari si, prin consecinta, al incetarii contractului ferm
incheiat cu beneficiarul, antreprenorul general va prelua pe baza de proces-

verbal lucrarile executate, aparatajele, materialele, prefabricatele, constructiile si



confectiile metalice, altele asemenea, in conditiile prevazute in contractul cuy

beneficiarul,

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. - Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzatoare a acestor obligatii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti
penalitati, dupa cum urmeaza:

a) Pentru nepredarea in termen a lucrarilor contractate, respectiv intarzieri
mai mari de 10 zile din valoarea contractata, executantul datoreaza penalitati de
0,07% din valoarea lucrarilor neexecutate;

b) Pentru neplata in termen a lucrarilor executate, beneficianl datoreaza

penalitati de 0.07% pe zi din valoarea neachitata.

10. REZILIEREA CONTRACTULUI
10.1. Beneficiarul are dreptul sa rezilieze contractul imediat,daca:

a) Executantul nu respecta termenele si datele limita stabilite prin Anexa la
contract sau este previzibil ca acestea nu vor fi respectate;

b) Executantul nu respecta standardele de calitate stabilite prin contract;

¢) Executantul intra in incapacitate de plata sau se injtiaza impotriva
Executantului o procedura de faliment in sensul legii 85/2014 sau Executantul
initiaza o astfel de procedura.
10.2. Executantul are dreptul sa rezilieze contractul imediat,daca:

a) In pofida unei somatii scrise, Beneficiarul nu onoreaza facturile scadente

sau cand Beneficiaarul intra in procedura de faliment;
b) Cand Beneficiarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale si prin acesta

impiedica Executantul sa respecte prevederile contractuale.



11. LITIGII

11.1 Partile contractante vor numi un arbitru independent din Romania ales
special pentru solutionarea unej anumite dispute care nu a putut fi solutionate
prin negociere directa si vor investi pe acesta cu judecarea cauzei.

11.2 In cazul in care partile Contractante nu cad de acord cu privire [a alegerea
arbitrului atunci autoritatea competenta care va numi un arbitru este Curtea de
arbitraj Comercial de pe linga camera Intemationala de Comert si Industrie a
Romaniei.

11.3 Sentinta arbitrara este definitiva si obligatorie pentru partite contractante s

nu este supusa nici unei cai de atac.,

Prezentul contract a fost intocmit in 2(doua) exemplare,cate unul pentru ftecare

parte.

EXECUTANT

BENEFICIAR
SC EMES ENGINEERING SRL




CONTRACTUL NR.2
privind executarea in acord global a unor lucrari pentru obiectivele de

investitii, prin subantreprenor

Incheiat azi 25.04.2019

1.PARTILE CONTRACTANTE:

SC BETA BUILDING SOLUTION SRL, cu sediul in Calarasi, str.
Prelungirea Bucuresti, nr 211, jud. Calarasi, inmatriculata la ONRC sub nr. J51
/370/ 2011, CUI R029029897, cont RO46BTRLRONCRT0306468001 deschis la

Banca  Transilvania, prin  reprezentant legal, in calitate  de
EXECUTANT/subantreprenor,

Si

SC EMES ENGINEERING SRL, cu sediul in Bucuresti, str.Banul
Antonache nr.71, bl.108, ap32, sector 1, inmatriculata la registrul comertului sub
nr. J40/5829/2017, CUI R038222136.cont R0O11BRMA0999100080300961

deschis la Banca Romaneasca, prin reprezentant legal, in calitate de
BENEFICIAR/antreprenor general,

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Executantul se obliga sa execute in acord global lucrarile de constructii-
montaj de specialitate in profilul sau (instalatii electrice/sanitare etc), la statie
distributie carburanti Rompetrol Targu Mures, in conformitate cu prevederile

proiectelor, standardelor si prescriptiilor tehnice in vigoare.



3. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Durata prezentului contract este de 3 luni cu incepere de la data semnarii.
Termenul contractulut poate fi modificat cu acordul scris al ambelor parti, prin
act aditional la prezentul contract, incheiat cu cel putin 10 zile anterior incetarii
perioadei contractuale.

4. TERMEN DE EXECUTIE

4.1-Termenele de executie a lucrarilor contractate vor fi prevazute in Anexa la
contract pentru fiecare obiectiv, conform graficelor aprobate cu beneficiarul

final.

5. VALOAREA LUCRARILOR

5.1. Valoarea lucrarilor care fac obiectul prezentului contract este de 36.000 lei
si va fi stabilita lunar pe baza de cantitati fizice real executate.

La finalizarea lucrarilor se vor face facturi de regularizare intre valoarea
estimata a lucrarilor si valoarea cantitatilor real executate.

Executantul poate emite facturi pe stadii de executie, care, dupa verificare si

aprobare, vor fi achitate de catre Beneficiar in termen de 5 zile de la emitere.

6. OBLIGATIILE EXECUTANTULUI

6.1.Executantul are urmatoarele obligatii:

a) executarea lucrarilor conform Anexelor ia contract;

b) executarea lucrarilor de calitate corespunzatoare, potrivit prevederilor din
proiecte, standarde si prescriptii tehnice;

¢) coordonarea fronturilor de lucru intre brigazile sale si celelalte antreprize care
concura la realizarea lucrarilor;

d) instiintarea beneficiarului/antreprenorului general despre terminarea lucrarilor
pentru efectuarea receptiei;

e) respectarea normelor de tehnica a securitatii muncii.



7. OBLIGATHLE BENECIARULUI

7.1. Beneficiarul are urmatoarele obligatii:

a) sa puna la dispozitia Executantului graficele de lucrari si termenele de
executie aprobate cu Beneficiarul final cu cel putin 5 zile inainte de inceperca
lucrarilor pentru intocmirea Anexelor la contract.

b) sa asigure amplasamentul si frontul de lucru;

c) asigurarea utilajelor, instalatiilor tehnologice si a materialelor speciale in
sarcina beneficiarului;

d) coordonarea antreprizelor din subordine si a subantreprenorilor care participa
la realizarea lucrarilor;

e) intocmirea formelor pentru convocarea receptiei la terminarea lucrarilor;

f) sa achite contravaloarea facturilor conform contractului.

8. CLAUZE SPECIALE

8.1 - In cazul scoaterii din plan a unor lucrari, al sistarii unor lucrari determinate
de cauze legale, al modificarii documentatiilor tehnico-economice care stau la
baza contractelor ferme, incheiate cu beneficiarii finali ai lucrarilor, al rezilierii
acestora, al depasirii valorii devizului general sau pentru orice alte motive care
constituie impedimente legale in continuarea executarii lucrarilor, prevederile
prezentului contract se modifica in mod corespunzator, dupa caz.

In cazul sistarii unor lucrari si, prin consecinta, al incetarii contractului ferm
incheiat cu beneficiarul, antreprenorul general va prelua pe baza de proces-
verbal lucrarile executate, aparatajele, materialele, prefabricatele, constructiile si
confectiile metalice, altele asemenea, in conditiile prevazute in contractul cu

beneficiarul.



9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. - Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzatoare a acestor obligatii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti
penalitati, dupa cum urmeaza:

a) Pentru nepredarea in termen a lucrarilor confractate, respectiv intarzieri
mai mari de 10 zile din valoarea contractata, executantul datoreaza penalitati de
0,07% din valoarea lucrarilor neexecutate;

b) Pentru neplata in termen a lucrarilor executate, beneficiarul datoreaza

penalitati de 0.07% pe zi din valoarea neachitata.

10. REZILIEREA CONTRACTULUI
10.1. Beneficiarul are dreptul sa rezilieze contractul imediat,daca:

a) Executantul nu respecta termenele si datele limita stabilite prin Anexa la
contract sau este previzibil ca acestea nu vor fi respectate;

b) Executantul nu respecta standardele de calitate stabilite prin contract;

¢) Executantul intra in incapacitate de plata sau se initiaza impotriva
Executantului o procedura de faliment in sensul legii 85/2014 sau Executantul
initiaza o astfel de procedura.
10.2. Executantul are dreptul sa rezilieze contractul imediat,daca:

a) In pofida unei somatii scrise, Beneficiarul nu onoreaza facturile scadente

sau cand Beneficiaarul intra in procedura de faliment;
b) Cand Beneficiarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale si prin acesta

impiedica Executantul sa respecte prevederile contractuale.

11. LITIGIX
11.1 Partile contractante vor numi un arbitru independent din Romania ales
special pentru solutionarea unei anumite dispute care nu a putut fi solutionata

prin negociere directa si vor investi pe acesta cu judecarea cauzei.



11.2 In cazul in care partile contractante nu cad de acord cu privire la alegerea
arbitrului atunci autoritatea competenta care va numi un arbitru este Curtea de
arbitraj Comercial de pe linga camera Intemationala de Comert si Industrie a
Romaniei.

11.3 Sentinta arbitrara este definitiva si obligatorie pentru partile contractante si

nu este supusa nici unei cai de atac.

Prezentul contract a fost intocmit in 2(doua) exemplare,cate unul pentru ftecare

parte.

EXECUTANT

BENEFICIAR
SC EMES ENGINEERING SRL

a2
Ct A0 38
JE57/. 80




CONTRACTUL NR.3
privind executarea in acord global a unor lucrari pentru obiectivele de

investitii, prin subantreprenor

Incheiat azi 20.07.2019

1.PARTILE CONTRACTANTE:

SC BETA BUILDING SOLUTION SRL, cu sediul in Calarasi, str.
Prelungirea Bucuresti, nr 211, jud. Calarasi, inmatriculata la ONRC sub nr.
J51 /370/ 2011,CUI  R029029897, cont RO46BTRLRONCRT0306468001

deschis la Banca Transilvania, prin reprezentant legal, in calitate de
EXECUTANT/subantreprenor,

Si

SC EMES ENGINEERING SRL, cu sediul in Bucuresti, str.Banul
Antonache nr.71, bl.108, ap 32, sector 1, inmatriculata la registrul comertului
sub nr. J40/5829/2017, CUI R038222136, cont RO1 1BRMA0999100080300961

deschis la Banca Romaneasca, prin reprezentant legal, in calitate de
BENEFICIAR/antreprenor general,

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Executantul se obliga sa execuie in acord global lucrarile de constructii-
montaj de specialitate in profilul sau (instalatii electrice/sanitare etc), la imobil
birouri SEMA PARC cladirile C3 si C4 situate pe Splaiul Independentei nr 319
A, in conformitate cu prevederile proiectelor, standardelor si prescriptiilor

tehnice in vigoare.



3. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Durata prezentului contract este de 20 luni cu incepere de la data semnarii.
Termenul contractului poate fi modificat cu acordul scris al ambelor parti, prin
act aditional la prezentul contract, incheiat cu cel putin 10 zile anterior incetarii
perioadei contractuale.

3.2 Lucrarea se va desfasura in doua etape, prima etapa este prevazuta a se
realiza in 14 luni, iar cea de-a doua se estimeaza a fi executata in sase luni, in
functie insa de gradul de ocupare al spatiilor de catre potentialii chiriasi.
4.TERMEN DE EXECUTIE

4.1-Termenele de executie a lucrarilor contractate vor fi prevazute in Anexa la
contract pentru frecare obiectiv, conform graficelor aprobate cu beneficiarul

final.

5. VALOAREA LUCRARILOR

5.1. Valoarea lucrarilor care fac obiectul prezentului contract este de 5.040.000
lei si va fi stabilita lunar pe baza de cantitati fizice real executate, din care etapa
13.360.000 lei si etapa II 1.680.000 lei.

La finalizarea lucrarilor se vor face facturi de regularizare intre valoarea
estimata a lucrarilor si valoarea cantitatilor real executate.

Executantul poate emite facturi pe stadii de executie, care, dupa verificare si

aprobare, vor fi achitate de catre Beneficiar in termen de 5 zile de la emitere.

6. OBLIGATIILE EXECUTANTULUI

6.1.Executantul are urmatoarele obligatii:

a) executarea lucrarilor conform Anexelor la contract;

b) executarea lucrarilor de calitate corespunzatoare, potrivit prevederilor din
proiecte, standarde si prescriptii tehnice;

c) coordonarea fronturilor de lucru intre brigazile sale si celelalte antreprize care

vor concura la realizarea lucrarilor;




d) instiintarea beneficiarului/antreprenorului general despre terminarea lucrarilor
pentru efectuarea receptiei,

¢) respectarea normelor de tehnica a securitatii muncii.

7. OBLIGATIILE BENECIARULUI

7.1. Beneficiarul are urmatoareleobligatii:

a) sa puna la dispozitia Executantului graficele de lucrari si termenele de
executie aprobate cu Beneficiarul final cu cel putin 5 zile inainte de inceperea
lucrarilor pentru intocmirea Anexelor la contract.

b) sa asigure amplasamentul si frontul de lucru;

c) asigurarea utilajelor, instalatiilor tehnologice si a materialelor speciale in
sarcina beneficiarului;

d) coordonarea antreprizelor din subordine si a subantreprenorilor care participa
la realizarea lucrarilor;

¢) intocmirea formelor pentru convocarea receptiei la terminarea lucrarilor;

f) sa achite contravaloarea facturilor conform contractului.

8. CLAUZE SPECIALE

8.1 - In cazul scoaterii din plan a unor lucrari, al sistarii unor lucrari determinate
de cauze legale, al modificarii documentatiilor tehnico-economice care stau la
baza contractelor ferme, incheiate cu beneficiarii finali ai lucrarilor, al rezilierii
acestora, al depasitii valorii devizului general sau pentru orice alte motive care
constituie impedimente legale in continuarea executarii lucrarilor, prevederile
prezentului contract se modificain mod corespunzator, dupa caz.

In cazul sistarii unor lucrari si, prin consecinta, al incetarii contractului ferm
incheiat cu beneficiarul, antreprenorul general va prelua pe baza de proces-
verbal lucrarile executate, aparatajele, materialele, prefabricatele, constructiile si
confectiile metalice, altele asemenea, in conditiile prevazute in contractul cu

beneficiarul.




9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. - Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzatoare a acestor obligatii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti
penalitati, dupa cum urmeaza:

a) Pentru nepredarea in termen a Jucrarilor contractate, respectiv intarzieri
mai mari de 10 zile din valoarea contractata, executantul datoreaza penalitati de
0,07% din valoarea lucrarilor neexecutate;

b) Pentru neplata in termen a lucrarilor executate, beneficiarul datoreaza

penalitati de 0.07% pe zi din valoarea neachitata.

10. REZILTEREA CONTRACTULUI
10.1. Beneficiarul are dreptul sa rezilieze contractul imediat,daca:

a) Executantul nu respecta termenele si datele limita stabilite prin Anexa la
contract sau este previzibil ca acestea nu vor fi respectate;

b) Executantul nu respecta standardele de calitate stabilite prin contract;

¢) Executantul intra in incapacitate de plata sau se initiaza impotriva
Executantului o procedura de faliment in sensul legii 85/2014 sau Executantul
initiaza o astfel de procedura.
10.2. Executantul are dreptul sa rezilieze contractul imediat,daca:

a) In pofida unei somatii scrise, Beneficiarul nu onoreaza facturile scadente

sau cand Beneficiaarul intra in procedura de faliment;
b) Cand Beneficiarul nu-si indeplineste obligatiile contractuale si prin acesta

impiedica Executantul sa respecte prevederile contractuale.



11. LITIGH

1.1 Partile contractante vor numi un arbitru independent din Romania ales
special pentru solutionarea unei anumite dispute care nu a putut fi solutionate
prin negociere directa si il vor investi pe acesta cu judecarea cauzei.

11.2 In cazul in care partile contractante nu cad de acord cu privire la alegerea
arbitrului atunci autoritatea competenta care va numi un arbitru este Curtea de
arbitraj Comercial de pe linga camera Intemationala de Comert si Industrie a
Romaniei.

11.3 Sentinta arbitrara este definitiva si obligatorie pentru partile contractante si

nu este supusa nici unet cai de atac.

Prezentul contract a fost intocmit in 2(doua) exemplare,cate unul pentru fiecare

parte.

BETA %
BUILDING
SOLUTION

8§RL

BENEFICIAR
INEERING SRL




DECIZIA NR.1/05.08.2019

Subsemnatul RADU LEMNEANU, cetifean roman, domiciliat in Bucuresti, Str. Banul
Antonache Nr.71 .BI.108,s¢.B,ap.32,sector 1, niscut la 04.08.1980 in Focsani, judepul Vrancea, CNP
1800804394472, posesor al Cl seria RR nr. 492438 eliberat de SPCEPS 1 la data de 13.11 2007, in calitate
de asociat unic al soc. BETA BUILDING SOLUTIONAL SRL cu sediul in Calérasi, str. Prelungirea
Bucuresti, Nr.211, camera 3 judetul Calarasi, J51/370/2011, CUI 29029897, -societate aflati in procedura de

mnsolventi-dosar nr.1632/116/2018 aflat pe rolul Tribunalului Cilarasi

Am decis aprobarea si continuarea activitatii conform Planului de reorganizare intocmit si propus de
catre administratorul special sub supravegherea administratorului Judiciar, urménd a fi supus aprobirii

Adunarij Creditorilor si confirmarii judecitorului sindic.

Intocmita astazi, 05.08.2019 la sediul social in 2 exemplare,

ASOCIAT UNIC

Radu Lemneanu




Tribunalul Calarasi - Sectia Civila

Calarasi, Str. Bucuresti, Nr.196, Jud. Calarasi
Numdr dosar: 1632/116,/2018

Debitor: BETA BUILDING SOLUTION SRL
Cod de identificare fiscald : 29029897

Numdr de ordine in registrui comertului : ]51/370,/2011
Sediul social : Calarasi, Prel. Bucuresti, Nr.211, Camera 3, Jud. Calarasi

Lista creditori indispensabili- art.134 alin.1 Legea nr.85/2014

Nr. CREDITOR (denumire / nume, ADRESA CREANTA
Crt prenume) (sediul social / sediul procedural ales) ADMISA IN URMA
VERIFICARII

1. COM ELECTRO CONSTRLUCT
SRL- cu sediu procesual ales la
Cabinet .Av.Abdelrazek
Cornelia Corina

Bucuresti, Splaiul Unirii, Nr.4, Bl B3,
Tronson 3, EL6, Ap. 6.1, Sector 4

68.506,58 lei

2. FLASH LIGHTING SERVICES
S.A.

cu domiciliu ales 1a Peli Filip SCA, Bucuresti,

Str. Floreasca nr.246 C, Cladirea SkyTower,
et.15, sector 1

486.641,33 lei

4, EMES ENGINEERING SRL cu
sediutl ales la CLL.Av. Catana
Claudia-Manuela

Bucuresti, Bd. Unirii, N1.10, BL. 7B, $¢.2, Et.6
Ap.45, Sector 4

»

339.943,18 lei

5. TOTAL ELECTRICOM
DISTRIBUTION SRL

Bucuresti, Str. Branduselor, Nr.3, Bl. V78§,
Sc.6, Ap.83, Sector 3

107.108, 62 lei

6. Total

Administrator special
Petre Lemneanu

T W INSgy

Avizat,
Administrator judiciar Turmac Insolvency IPURL

1.002.199,71 lei




Nr. raport: 2018 36

MIJLOACE DE TRANSPORT S BUNURI MOBILE
AFLATE IN PROPRIETATEA
SC BETA BUILDING SCLUTION SRL

CLIENT: SC BETA BUILDING SOLUTION SRL (in faliment),
reprezentatd legal de catre administrator judiciar TURMAC
INSCGLVENCY IPURL

EVALUATOR: PETER TIBOR
Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 18202

- 2019 -



____.Raport de evaluare — BUNUR| MOBILE

SCRISOARE DE TRANSMITERE
Catre,
TURMAC INSOGLVENCY IPURL, administrator judiciar al SC BETA BUILDING SOLUTION SRL (in faliment)

£rin prozente v transmit raportul de evaluare pentru mijloacele de transpor afiate in proprietatea societati
denitoars.

Prezeniul rapoit de evaluare esie realizat in scop informativ, Creptul evaluat este dreptul abselut de
nroprietate asupra bunurilor studiate.

Obiectvul raporiutui de evaluare este estimarea valorii de piatd in scopul informérii precum i determinarea
valorii de fichidare.

Data evaludrii este 16.04.2018,
Lz realizarea raportului s-au avut in vedare standardele si metadologia de lucru recomandate de ANEVAR.

investgatile si analizele necesare intocmirii raportului de evaluare au fost efectuate de PETER TIBOR
memnn titular ANEVAR.

Acesi reporl de evaluare a fost solicitat de TURMAC INSOLVENCY [PURL administrator judiciar al 5C
BETA SUILDING SOLUTION SRL (in faliment) si se adreseaza acesteia in calitate de clienl si1 destinatar.

Aceastd scrisoare insoteste raportul de evaluare complet format din 73 pagini + pagina de coperta.

17.35.2018, Bucuresti

DESTINATAR iINTOCHMIT
TURMAC INSOLVENCY IPURL Evaluator PETER TIBOR
lichidator judiciar al Specializare EPI si EBM
BETA BUILDING SOLUTION SRi Membru Titular @!,\!E‘J?ll .~ legitimatie nr. 18202

Eveluater aulorizal: PETER TIBOR ~ . legitimatie 18202 : L Pagina1/73
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SINTEZA RAPORTULUL DE EVALUARE:

Ohientui raportuiui de evaluare: mijloace de transport persoane si marfa, precum si alte bunuri mobile
2le conform proces verbal de inventariere din data de 28 02.201¢;

Scoeul raporiviui de evaluare: transmiterea dreptului de proprietate prin vanzare si indeplinirea
procecuriior de lichidare/faliment privind dosarul nr. 1632/116/2018 aflat pe rolul Tribunalulwi Célarasi —

Sectie Civila:
Drep: de proprigtate evaluat: drept absolut;
Tipu' valoni estimate: vatoare de piata si valoarea de lichidare;

Client:; 5C BETA BUILDING SOLUTION SRL {in faliment}, reprezentatd iegal de catre administrator judictar
TURMAT INSOLVENCY IPURL;

Propriesar(i): SC BETA BUILDING SOLUTION SRL (in faliment], cu sediul in Calarasi, Prelungirea
Bucurest nr. 211, camera 3. Jud. Célarasi, avdnd CU! 28020897, nr. de ardine in Registrul Comerjului
JEIITEI201 7

Utiiizator(iy: SC BETA BUILDING SOLUTION SRL (in faliment), si TURMAC INSOLVENCY IPURL;

Dati inspectie: 18.04.2019.

Datd avazivere: 16.04.2019 curs valutar BNR 1 EURO= 4,7587 RON

Datz amiterii raportului: 18.03.2018.

Rezuitatele evaiuarii:

H t]
MR, NE. MARCA/TIP NR. DE IDENTIFICARE VALOARE DE PIATA VALOARE DE UCHIDARE
CRT. (NWVATRICULARE
CL04SEB FIAT DUCATO 7FA24400007144761 2.260€ 10469 RON 1.650¢  7.852 RON
2 LOASFR SEAT CORDOBA V$SZZZ6126R006258 2500 € 9.993RON 1575€  7.495RON
5 £1-D4-SFY RENAULT MASTER VFLUDCVKS536432843 2900€ 13,800 RON 2175€  10.350RON
3 CL-GASIF DACIA LOGAN UUIKSDOES37773200 2.100€ 9.993 RON 1575€  7.495RON
5 C1-G4-SIE DACIA LOGAN - BREAK  UUL75DCI455157519 6.000€  28.552RON 4500€ 21414 RON
5 -85 DACIA LOGAN - BREAK  LUZBSDCI455157486 6.400¢  30.456RON 4.800€  22.842RON
7 =-82KYA FIAT DUCATO 7 locuri  ZFA24400007202127 1L.600€ 7.614 RON 1200€  5.710RON
2 CL04-5BW SEAT LEON V5227 1MZSRO08263 1300¢ 6.186 RON 975€  4.640RON
2 CL-04-5BV HONDA CIVIC SHHFK 27600022577 4000C  19.035RON 3000€  14.276 RON
1L CL04-9B2 SEAT CORDOBA VSSZZ26LZ6R023821 1600 € 7.614 RON 1.200€  S.710RON
11 CL04-5CA RENAULT MASTER VFIUDC1K637332852 2.100€ 9.933 RON 1,575€  7.495RON
i CL-04-SBX SEATLEON VSS2ZZIMZ4R125660 F00€ 3.331RON 525€  2.498RON
35 CL-OASPW BMW 325 X WBAEU31000PF49229 2.300€  10.245RON 1.725€  8.209RON
1 DI-07-MRW DACHA CLi UUIR1331143429370 250€  1.I9%RON 188€ #92 RON
TOTAL=  35.550€ _162.172RON 26.663€ _126.879 RON
DENUMIRE BUC _VALOARE DE Pih'fﬁ VALOARE DE LICHIDARE
Mu%t‘:functional_a LEXMARK 1 124 € 591 RON 93 € 443 RON
taptop LENOVO 1 119¢ 567 RON 83€  425RON
Moanitor PHILIPS 1 - 21€ 99 RON 16€ 75 RON
Multifunctionala LEXMARK 1  44€  207RON 33€  155RON
Teieforn mobil NOKIA 1 - 13¢ 64 RON 10€ 48 RON
Centraia RIELLO 1 139€  662RON 104 € 496 RON
TOTAL= 50€ 2190RON  345€ _1GA3RON
PETER TIBOR

dtor Proprietati Imobiliare (EPI) si Bunuri Mobile (EBM)
' Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 18202

5oL ig
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1. TERMENI DE REFERINTA At EVALUARI
4.4. ‘dentificarea st competenta evaluatorului

Lucrares esie executats de catre PETER TIBOR Membru Titular ANEVAR auterizat peniru EPLsiEBM
avand legitimatia nr. 18202/2019;
Tiate de identificare a evaluatorului:
. Adresa: sir. Masina de Paine nr. 18, secter 2, Bucuresti
. Telefon: 0726.079.108; E-mail: tibor.peier@ymail.com,

1.2 identificarea clientutul si a oricdror alti utilizator! desemnat

Chent: SC BETA BUILDING SOLUTION SRL (In faliment). cu sediul in Calarast Prelungirea Bucuresti nr.
294 camera 3. Jud. Calarast, avand CU| 29029897, nr. de ordine in Registrul Comertuiut J51/370/2011,
reprezeniats legal de cétre administrator judiciar TURMAC INSCLVENCY IPURL.

Utiiizator / Destinatar: SC BETA BUILDING SOLUTION SRL (in faliment}, si TURMAC INSOLVENCY
IPURL

1.3 Scopud evaluatii

Prezerivi raport de evaluare a fost comandat in scopul transmiterii dreptului de proprietate prin vanzare si
indepiinrea procedurilor de lichidare/faliment privind dosarut nr. 1632/118/2018 aflat pe rohul Tribunalului
Calaragi — Seciia Civila.

Pentru orice ali scop decat cel declarat mai sus, bunul studiat poate avea o valoare diferita de cea evidentiata
in prezentul raport.

1.4. identificarea activului supus evaluarii

Obiectu! prezentuiu raport de evaluare il reprezintd dreptul de proprietate deplin, asupra urmatoarelor
bunuri:
MELOACE DE TRANSPORT PERSOANE 5i MARFA

NR.

=
sl

T, INMATRICULARE MARCA/TIP NR. DE IDENTIFICARE
1 CL-04-SiB FIAT DUCATO ZFA24400007144761
2 CL-04-SFR SEAT CORDOBA VSSZZZ6LZ6RO06258
3 CLO4SFV RENAULTMASTER  : VFIUDCVK536432843
4 CL-04-SIF DACIA LOGAN UUIKSDOES37773200
5 CL-04-SIE DACIA LOGAN - BREAK  UU173DCJ455157519
6  CLO4-SIC DACIA LOGAN - BREAK  UU285D(C1455157486
7 8-82-XYA FIAT DUCATO 7locuri  ZFA24400007202127
8 CLO4-SBW SEAT LEON VSSZ2Z1MZ5R008263
9 CL-04-58V HONDA CIVIC SHHFK2760U022577
10 CL-04-582 SEAT CORDOBA | V$52276176R023821
11 CL-04-5CA RENAULTMASTER . VFIUDC1K637332852
12 CL-04-SBX SEAT LEON | VS57ZZ1MZ4R125660
13 CL-D4-SFW BMIW 325 X1 _ WBAEU31000PF49229
14 DI-O7-MRW DACIA CLI | UU1R1331143429370
ELECTRONICE/IT
DENUMIRE S BUC
Multifunctionala LEXMARK CX 31 1
Laptop LENOVO . ADEAPADS00 1
Monitor PHILIPS - 223VSL 1
Multifunctionala LEXMARK 7015-270 ;&
Telefon mobit NOKIA  €2:01 1 ‘
Centrala RIELLO S 1

Evaluator autorizat: PETER TIBOR - nr. legitimatie 18202 . .0 Pagina 4773
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1.5 Thisf valos!

Pe baza intentie! de utilizare a lucrarii, precum si a solictari: beneficiaruhui/ clientului, tipul de valoare estimat
in prezentul raport 1t reprezintd valoarea de piafa.

Tipui vaiorii in prezentul raport de evaluare este In conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valcarea
de piaté este definitd in SEV 100 - Cadrul General {p. 11), astfel:

<Vainzres de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{a) ia
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotarat si un vanzdtor hotdrat, intr-o franzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si fn care partile au actionat fiscare in cunostintd de cauzd, prudent si
fard constrngere.>

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurenfiala unde
participantii actioneaza in mod liber.

Vaioares de lichidare este definitd Tn SEV 104 - tipuri ale valorii (p. 80 pag. 11), astfel:

< Vaioarea de lichidare reprezintd suma care s-ar realiza prin vénzarea unui activ sau grup de aclive
in_mod individual (efement cu element). Valoares de lichidare trebule sa ia in considerare costurile
necesare aducerii activelor in starea de vandabilitate, precum si costurile generate de cedarea for, >

Valoarez de lichidare in prezentul raport de evaluare este estimatad in ipoteza de vanzare forfatd cu ©
pericads limitatd pentru activitatea de marketing.

1.6. Data evaluiri

Inspectia bunuritor evaluate a fost realizata 1z data de 16.04.2019.
Date evaludrii ~ 16.04.2018, curs de schimb anuntat de BNR, 1 EURO = 4,7587 RON,
Data emiterii raportului de evaluare: 18.03.2019.

1.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evaluarii

= Inspectia bunurilor studiate a fost efectuatd in data de 16.04.2019 de citre evaluator, iIn prezenta
domnului Dumitru Florinel reprezentant SC BETA BUILDING SOLUTIONS SRi.. Evaluatorul a analizal
documentele puse la dispozitie de catre proprietar/beneficiar, si a identificat bunurile in prezenia
acesiuia.

¢ L3 daia inspectiei, au fost preluate informatii suficiente pentru intocmirea raportului de evaluare.

1.8. Natura sl sursa informatiilor utilizate

{_a intocmirea raportuiui de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:

Regiementari si cadru legal

SEV 100 Cadrut general (IVS Cadrul general)
i SEV 101 Termenii de referinta ai evaludni (VS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)
Standarde de evaluare a SEV 103 Raportare (VS 103)
hunuritor 2018 SEV 104 Tipuri ale valoni (IVS 104}
SEV 220 Masini, echipamente gi instalati (IVS 220)
GEV 620 Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor
SEV 400 - Verificarea evaluarii

» Legislatia in vigoare; Informatii privind piata specifica (studii, analize, etc);
» Evolutia cursului valutar publicat de B.N.R.

De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse la dispozitie de catre beneficiar / proprietar,
dupd cum urmeaza:

» Cariile de identitate a mijloacelor de transport;
* Proces verbal de inventariere din data de 28.02.2018.

Evaluator autorizet: PETER TIBOR - nr. legitimatie 18202 - AT ) Pagina 5/ 73
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1.9. ipofeze si ipoteze sneciale

~ \alparea opiniatd In prezeniu raport este estimata in conditiite realizari ipotezelor care urmeaza si in
situatile In care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor prezentate
ce parcursud raportului; daca se va demonstra c& una sau mai multe ipoteze, sub care a fost realizal
raportut de evaluare, nu este valabilg, valoarea estimata poate i invalida,

» Esneclele juridice (descrierile legale ale dreptulul de proprietate) si cele legate de posibilitatea de
ciltizare in continuare a bunurilor se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietar. Dreptul de proprietate este considerat valabil i transferabii;

» Se presupune ci nu existd condilii ascunse sau neaparente care sa influenteze valoarea bunurilor;
evaiuatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor
siudii necesare pentru a le descoperii;

~ Situatiz acluald a bunurilor a stat la baza selectarii metodelor de evaluare gi a aplicdrii acestora in
vederea estiméarii celei mai probabile valori;

~ Ereviziunile, proiectiile sau estimarile continute Tn studiu se bazeaza pe conditiile curente de pe piala,
pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta (Incad) a unei
economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbérii conditilor vitoare. Orice
modificare a conditiilor pietei poate duce la modificare rezultatelor raportate:

» Evaluatorut considera ci presupunerile efectuate ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
avénd Tn vedere datele disponibile ia data evaluarii;

~ intormatille furnizate de catre terti sunt considerate autentice dar nu se da nici 0 garantie asupra
preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

» Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra bunuriior, efectuand doar o inspectie vizuala si
nL a omis intentionat defecte sau deteriordri ale acesteia altele decat cele aparente. Prezenta unor

stfel de deteriordri ar putea afecta in mod negativ valoarea;

» Evaiuatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii aie bunurilor inspectate, pentru a da
¢ imagine cat mai completa asupra stérii acestuia si pentru a ajuta pe client n aprecieraa corecta
calitativa;

» Acest raport nu va putea fi inclus, in Intregime sau partial. in documente, circulare sau declarafi, nict
publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa si prealabila a evafuatorului asupra formei si
contextulut in care ar putea sa apara,

» Acesl raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a destinataruiul
lucrarii, respectiv. SC BETA BUILDING SOLUTION SRL (in faliment), reprezentata legal de catre
administrator judiciar TURMAC INSOLVENCY IPURL;

> DPotrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consuitantd ulterioarad sau sa
depund marturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind bunul
anafizat;

» Evaluatorui isi asuma intreaga responsabilitate pentru opinile exprimate in prezentul raport de
evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre destinatar, precizia lor
find responsabilitatea acestuia;

> In conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentatd In raport. Daca in viitor acestea se modifica semnificaliv evaluatorul nu este responsabil
decat In limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii,

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este
confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Capitolele si pariite studiului (in special concluziille referitoare 1a valori, identitaiea evaluatorului), nu vor fi
difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte c&i mediatice, fara acordul scris
si prealabit al evaluatorului.

Evaiuatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date )
cu respectarea drepturilor de confidentialitate prevazute in legisiatia specuf ca. - T

Evaluator zutorizat; PETER TIBOR ~ nr. legitimatie 18202 : DR L. Paginag/73
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1.41. Oeclaratie de sonformitate

Prezents iucraie 2 fost intocmita de catre evaluaior Péter Tibor, Membru Titular ANEVAR.

Ca eisbocstor declar ¢d am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codut de etica al profesiet,
aferan: indeplinici misiunii, Evaluarea a fost realizatd in concordantd cu Standardele De Evaluare A
Bunuriizr 2018 — publicate de ANEVAR. De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare. editia 2018.

Prin prezenta, in limita cunostinfelor s informatiilor detinute, certific ca faptele prezentate in acest raport
sunt edevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitaie
de iaciezele considerate si de conditiile imitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
neinflueriale de nici un factor. In plus. certific c& nu am nici un inleres prezent sau de perspectiva in
achiztizrarea bunurilor care fac subieciul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta
lagats e partiie implicate.

Sumaz - im: revine drept platd pentru realizarea prezentutul raport nu are nici o legaturd cu declararea in
rapot 2 unei enumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze clientul. Analizele si
opiniile au fost bazate $i dezvoltate conform reglermentarilor din Standardele De Evaluare A Bunurilor 2018
- pubiicete de ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiai de evaluator autorizat.

Buru! - Sunurile studiate au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a
acordz; asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara evaluatoryiui care semneaza
raporui. Prezentul raport se supung normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din
membrii autorizati special (acreditati pentru verificari de evaluari cu specializarea EBM) in acest sens.

La datz siaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programulut de pregatire ai ANEVAR.
Evaluataryl 2 incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2019 la societatea de asigurare —
reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

PETER TIBCR
Evaluator Proprietati Imobiliare (EPI) si Bunuri Mobile (EBM)
Membru Titular ANEVAR - |legitimatie nr. 18202

e,
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.4, identificarea bunuriler mobile subiect / descrierea jurigica.

Mijloacele de transport studiate in prezentul raport de evaluare sun! reprezentate de autoturisme pentru
transport persoane, numarul de identificare, proprietarul $i numarut de inmatriculare. precum si restul datelor
au fost preluate din cartea de identitate, pusa la dispozitia evaluatoruiui de catre beneficiar. Proprietarul
mijloaceior de iransport este SC BETA BUILDING SOLUTION SRL. Exista neconcordantd intre realitate si
actele nuse la dispozitia evaluatoruiui privind cartile de identitate a vehiculeior in sensul cé unele carti de
identitaie nu au fost actualizate, astfel propristar apare o societate cu denumirea BETA IMPEX
CONSTRUCT SRL. Nu au fost puse la dispozitia evaluatoruius certificatele de inmatriculare pentru a
confirme daca ulitizatorul este clientul prezentului raport. Prezenta evaluare este intocmita in ipoteza ca SC
BETA BUILDING SOLUTIONS SRL este proprietar cu drepturi depline.

Conforr procesului verbal s-au identificat si aite bunuri mobile de natura eiectronicelor gama 7. La data
inspectiei evaiuatorul a identificat doar o parte a bunurilor mobile, asifel In cazul in care existd posibilitatea
pentru icentificarea restului de bunuri, raportul de evaluare va fi completat.

2.2, Descrierea {ehnicd

Descrierea stirii tehnice. specificatiile, alte observatii constatate la data efectuarii inspecitei sunt prezentate
in continuare.

NR. NR. RULAS -
STARE TERNICA LOCALIZARE CATEGORIE MARCASTIP NR. DE IDENTIFICARE

CRY, INMATRICULARE  [km) 4
1 {i-04-51B 341526 FUNCTIONAL BUCUREST] AUTOTIRISM FIAT DUCATC ZFA244(007144761
2 CL-04-SFR 173.181 FUNCTIONAL BUCURESTE AUTOTURISM SEATCOROOBA VS52776LZ6R005258
3 CL-04-5FV 234.458 FUNCTIONAL BUCURESTI AUTQUTILITARA  RENAULT MASTER VF1UDCVKS36432843
4 Cr.-03-SIF 3G7.865 FUNCTIONAL SF. GREORGHE AUTOTURISM M1 DACIA LOGAN UUIKSDOES37773200
5 Ci-4-SIiE 142.067 FUNCTIONAL BUCURESTE AUTOTURISM M1 DACIA LOGAN - BREAK  UU175DCI455157519
<] CL-04-51C 104.767 FUNCTIONAL BUCURESTE AUTOTURISM M1 DACIA LOGAN - BREAK  UU285DCIAS5157486
7 B-82- XYA N/A NEFUNCTIONAL BRANESTI, IF AUTOMOBLL MEXT FIAT DUCATO 7 locuri ZFAZA00007202127
K] 1-04-SBW 171.464 FUNCTIONAL BUCUREST! AUTOTURISM SEAT LEORN V4522Z1MZ5R008263
9 Ci-04-SBV N/A FUNCTIONAL BUCUREST AUTOTURISM M1 HONDA QIVIC SHHFK 27600022577
30 Ci-04-5B2 N/A NEFUNCTIONAL BUCUREST AUTOTURISM SEAT CORDOBA VSSZZI6LZ6R023821
11 C-04-5CA 379.743 FUNCTHONAL BUCURESTI AUTOUTILITARA  RENAULT MASTER VF1UDC1KG37332852
12 CL-04-38X N/A NEFUNCTIONAL BUCUREST! AUTOTURISM SEAT LEON VS5ZZZ1IMP4R: 256560
13 L-04-5F\W 278.392  FUNCTIONAL BUCURESTI AUTOTURISM BMW 325 XI WBAEU31000PF49229
14 C-O7-MRW 120.927 NEFUNCTIONAL CRAIOVA AUTOTURISM DACIA CU LU1R1331143429370

NR HR, AN SURSABE  CAPACITATE PUTERE BSERVATI
CRE. IRMATRICULARE FABRICATIE ENERGIE CILUNDRICA [tc) MAXIMA 08s n

1 L0518 002 MOTORINA 1897 E2xw  PREZINTA DEGEADARI ALE CAROSERIE! NECESITA LUCRARI DE REPARATIH

2 CL0asch 2006 BENZINA 135¢ 7akw  PREZINTA DEFECTIUNG ESTETICE LA NIVELUL CARDSERIE S) AL HABITACLULLE

3 CL-D4-5FY 2006 MOTORINA 2463 Tikw  PREZINTA DEFECTIUNI ESTETICE LA NIVELUL CARDSERID SIAL HABITACLULU

A CLuasy 2007 BENZINA 1598 Bdkw  N/A

5 Q0L 216 MOTORINA 1461 Gokw  WRME DE LOVITURA PE ARIPA STANGA SPALE

6 CLotsio 216 MOTORINA 1461 Bhkw  N/A

7 B-B2-YYA 2003 MOTORINA 2800 Sdkw  N/A

8 CL-04-53W 205 MOTORINA 1396 66kw  CARCGSERIE RUGINITA + ALTE DEFECTE ESTETICE

9 CL-D4-SBV 2007 BENTINA 1799 103kw  PAOBLEME LA MOTOR SEAFLA IN SERVICE

16 Ct-0%-537 2036 BENZINA 1356 7dkw  PREZINTA MULTIPLE LOVITURKLA NIVELUL CAROSERIES

11 L O4STA 2007 MOTORINA 2464 B2kw  PREZINTA URME AVANSATE DE DSGRADARE AL BENEI + ALTE OEF ECTIUNI ESTETICE

12 CL-04-58% 2084 MOTORINA 1896 Bakw  STARE AVANSAT BE DEGRADARE

13 CLO&-5Tw 2005 BENZINA 2435 141kw  PREZINTA URME DE RUGINA S MULTIPLE DEFECTE CSTERCE / LOVITURE NECESITA SCHIMB TERMOSTAT

14 OLO7-MAW 2003 BENZINA 1400 NfA N/A )

ELECTRONICE /IT

DENUMIRE BUC STARE
Multifunctionala LEXMARK €X 310 1 FUNCTIONAL
taptop LENOVO iDEAPAD SO0 1 FUNCTIONAL:
Monitor PHILIPS 223V5L 1 FUNCTHONAL
Muttifunciionala LEXIMIARK  7015-270 1 FUNCTIONAL .
Telefer mohil NCKIA c2-01 1 FUNCTIONAL
Centrala RIELLO o "1 FUNCTIONAL
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3 AMALIFA PIETEI SPECIFICE

Bur.ul siudial face pare din piata mijlioaceior de transport second hand, piatéd care este infr-o continua
activitaie,

Anul 20+ continua promititor, cu un volum de vanzari in luna februarie semnificativ superior celui din
inregistrat in lunz similarad a anuiui frecut (+13.5%).

Pe plan european insd, consemnam dupa primele doud luni din 20189, o scddere a inmatricularnior de
autoturisme noi de 2,9% comparativ cu 2018. Relevant pentru acest punctal analizei esie faptui ca Februarie
2019 este a sasea lund consecutiva de scadere a pietei europene, comparativ cu luna stmilard a anului
anterior. Principalele tari din UE, care, impreuna, acopera cca. 75% din piala. inregistreaza, dupa 2 luni
urmztoarea evolutie: Franta +0 5%, Germania +0.6%, ltalia -4,9%, Spania -8,4% si UK —0,6%.

In continuare, vin Romania, vanzarile sunt sustinute, fn principal, de catre persoanegie juridice, care acopera
69% din totalul achizitilor de autotunisme realizate in primele doud luni ale lui 2019, Este Insé de remaicat
faptui c& numarul de autoturisme achizitionate de cétre persoanele fizice in acesie prime doua luni (5.983
unitati) este cu 49% superior cetui din perioada similara a anuiui irecut {4.026 unitati); ca urmare si ponderea
lor a crescut de la 24% in 2018 la 31% In 2018, Acesta este inca un sernnal pozitiv in ceea ce priveste
apetenta persoanelor fizice de a achizifiona autoturisme noi in afara programului Rabla, evolutia find
probabil sustinuta, atdt de cresterea veniturilor. cat si de oferta constructorilor de autovehicule s
reprezentantifor acestora din Roménia.

In ceez ce priveste autoturismele rulate (In marea lor majoritate nefiscalizate}, Tn primele doud luni ale anului
2019 au fost inmatriculate 72.933 unitdli, cu 7.8% mai putine decat in 2018, dar si pe structuréd de varsta
imbunatatita (cele cu varstd mai mare de 12 ani inregistrand, pe un volum important, o scadere de 15.3%).
Analiza sectoriaid.

1. Productia nationala st exportui.

Avanc In vedere faptul ca datele de care dispunem sunt incomplete, suntem nevoiti sa nu detaliem aceste
dou3 capitole. Mentionam doar faptul ca productia Ford Romania in februarie 2012 {12.579 unitati). a fost
cu 48,1% mai mare decat in luna anterioara.

In cesa ce priveste exportul, cele 12.581 unitai realizate in luna februarie 2019, reprezintd o crestere de
51,6% fata de volumu! exportat in prima luna a acestui an.

1. Vanzarile de autovehicuie noi. In primete doud luni ale anului au fest vandute 24,065 unitati (+ 17,1%),
din care 19.531 autoturisme (+ 18,1%) si 4.534 vehicule comerciale

(+ 12.9%). Top-ul pe mérci (autoturisme + autovehicule comerciale) este condus de catre Dacia, cu 5.76¢
unitati, urmata de citre Ford, cu 2.393 unitati $i Volkswagen 2.243 unitati, La autoturisme, lop-ul pe marct
are pe primul loc Dacia, cu 5.309 unitati (27,2% cota de piata, pe un volum in crestere cu 16.6% fata de
2018}, urmat’ de Volkswagen cu 1.964 unitati (10,1% cota de piala, volume in crestere cu 10,1% fata de
2018); Ford 1.772 unitafi (9,1% din total piata, volume Tn crestere cu 38,3%); Skoda 1.670 unitati (8.6% din
totai piald, volume Tn crestere cu 2,5%) si Renault 1.577 unitati (8,1% cota de piaté, volume mai man cu
55,1%). Pe modele, cu cele 1.596 unitati vandute, Dacia Duster este cel mai bine vandut model In primele
dou3 luni ale {ui 2019, urmat de Dacia Logan cu 1.503 unitati, Dacia Sandero 1.163 unitéti, Renault Clio 981
unititi i Skoda Octavia 718 unitati.

Analizand segmentarea pe clase, remarcam pentru primele doua luni ale anului 2019 o evolutie mixta, astiel:
cresteri pe segmentele MPV (+51,4%), B (+37,6%), SUV (+30,4%), Sport (+14,3%), C (+5.8%) si scaderi
pe F (-64,7%), D (~15,4%), A si E (-15,3%). In funclie de tiput de combustibil, primele doua juni ale lui 2019
consemneaza un raport favorabil autoturismelor cu motoare pe benzing, care detin un procent de 64,6% din
total, semnificativ mai mare comparativ cu ponderea pe care o aveau in primeie doué tuni ale lui 2618
(52,4%). Dintre primele 10 marci / modele cele mai vandute, 7 marci si respectiv 7 modele au o pondere a
vanzarilor cu motorizari pe benzina peste aceastd medie (64,6%). In ceea ce priveste autoturismele “verzi’
(electrice si hibride), ponderea acestora continua séa creasca, ajungéand sa detina, in primele doua luni ale
iui 2019, o cota de piats realtiv importanta, respectiv 3,3%. Pe categorii, consemnam o crestere de 2.8% la
autoturismele electrice 100% si o scadere de 71,6% la cele plug-in. Pe de alta parte, autoturismete hibride
inregistreaza o crestere de 139,6%. Acestd evolutie constant pozitiva din ultimii ani - in 2015 se vindeau
doar 46 de autotursime etectrice $i plug-in, in imp ce anul trecut de 21 ori mai muite {1, respectiv 987 unitati}
demonstreaza faptul ca stimulentele de care autoturismele ,verzi' beneficiaza prin

Evaluator autorizat: PETER TIBOR — nr. legitimatie 18202 e el Pagina 14173
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Prograimui Rabia Pius, ajuté la o mal rapida peneirare pe piata a acestora. Ca alare, in masura in care
stimulentele se vor mentine in aceiagi parametrii, iar bugetul acestui program va continua sa creasca, este
de asteptat ca si interesul pentru Romania al constructorilor globali de astfet de autovehicule sa fie unul pe
masurd. in functie de culoarea preferata. alb si gri domina in continuare cererea. aceslea inregistrand in
primele dou luni ale lui 2019. 28.0% i respecliv, 25,6% din totalu; preferintelor. Urmeaza albastru cu 16.3%
si negru cu 10.3%.

Q alta analiza de interes este si evolutia autoturismelor cu tractiune integrald (4x4). Acestea reprezinta
21.7% din totalul fivrarilor realizate in primele doud luns ale lui 2019, pe un volum total de 4.247 unitdti, in
crestere cu 3,5% fata de 2018 (mult sub cresterea medie a pietei, care a fost +18,1%). in functie de tara de
provenientd a autoturismelor, situatia se prezinta astfel: 27,1% sunt fabricate in Romania, 22,3% sunt
fabricate in Germania, 11,2% in Cehia; 8,8% in Turcia i 6.7% in Spania.

In acesi context, vanzarile de autcturisme din productia autohtona au crescut n aceasie prime doud luni din
2019 cu 20.8% comparativ cu perioada similara din 2018, in timp ce vanzérile de autoturisme din import au
inregistrat o crestere mai redus3, de 17.1%.7

Livrarl autotutisme Import / imporied passenger car defiveries
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4. EVALUAREA MIJLOACELCR DE TRANSPORT

Pentru determinarea valorii vehiculelor studiate, Standardele de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a trei
abordari principale cu mai multe tehnici de evaluare. Cele trei abordan pentru evaluarea bunurilor mobile
sunt abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

in cazul de faté s-a considerat oportun a se aplica doar abordarea prin piaté decarece aceasta metoda ofera
destulz precizie dat fiind canlitatea de informatie, scopul si utilizarea raportului de evaluare.

3 ¥

s g
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474, Ahgrdarea prin piaté

Ll 13

Aborizrea prin piatd {cunoscuid si sub denumirea de comparatia directs sav comparata vanzarnlor) este ¢
abordare in evaluare care oferd ¢ indicatie asupra valorii prin compararea activuiui subiect cu active identice
sai; siTiiare, al cdror pret este cunoscut.

Aborczarea prin piatd este relevanta in cazul in care exista informatii de piata suficiente care pot fi verificate:
in lipsa acestor informatji aplicabilitatea abordarii prin piata poate fi limitata. Abordarea prin piata nu se poate
aplica pentru evaluarea MEI unicat (specializate); caracteristicile speciale ale ME| unicat transfera
comparatia si cuantificarea ajustariior din sfera perceptiilor pietei. in sfera speculativului.

Tehnicile de comparatie uzuale folosite in cadrul aborddrii prin piata sunt:
« iehnica identificarii (potrivirii} directe;
e tehnica asimildrii;
s ishnica procentajului din cost

Tn cadrul tehwicii asimitarii, preturile comparabifelor sunt ajustate pantru a reflecta diferentele dintre fiecare
ME: comparabila si MEI subiect. Elementele de comparatie recomandate includ, faré a se imita la acestea:
originez si varsta efectiva, starea, capacitatea, caracteristici (accesorii} aliete decat capacitatea, localizarea,
producatarul, motivatia partilor, conditiile de finantare, calitatea, cantitatea, data vanzdrii, lipul de vanzare.
Atunc: c&nd este posibil, pot fi folosite tehnici statistice in evaluarea ME|. Inslrumentele statistice pot fi
instrumente ale statisticii descriptive {marimi de sintetizare a datelor, tabele, grafice sau diagrame} sau
insiruraente ale statisticii inferentiale (regresia liniara simpld si multipla).

Abordarea prin piatd se aplica in mod diferit in cazul in care un MEi este evaiuat In mod individual, adica pe
o baza de sine statitoare, sau ¢3 grup, adicd in combinatie cu alte active. Informatiile utilizate si indicatorii
estimzii folositi in aplicarea abordarii prin piata trebuie sa fie argumentate(ti) in raportul de evaluare.
Estimarea valorii de piata prin abordarea prin piata, pe ipoteza continuitdiii actitatii, nu cuantfiica acele
forme ale deprecierii (functionala sau externa) pe care piata de MEI nu le reflecta {de exemnplu, amplasarea
necorespunzatoare a unui utilaj in cadrul unei linii de fabricatie sau in incinta unei cladiri, deprecierea
econorica cauzata de lipsa de materii prime din regiune); in acest caz pot fi utilizate mai degraba abordarea
prin cost si abordarea prin venit,

Estimarea valorii de piatd prin abordarea prin piata, pe ipoteza continuitatii activitathi, nu cuantifica acele
forme ale deprecierii (functionala sau externa) pe care piata de MEI nu ie reflecta {de exemply, amplasarea
necorespunzatoare a unui utitaj in cadrul unei linii de fabricatie sau in incinta unei clidiri, deprecierea
economica cauzalta de lipsa de materii prime din regiune); in acest caz pot fi utilizate mai deg raba abordarea
prin cost si abordarea prin venit.

Aborcarea prin piata este relevanta in cazul in care exista informatii de piata suficiente care pot fi verificate;
in lipsa acestor informatii aplicabilitatea abordarii prin piata poate [i limitata. Analiza comparatiilor este o
tehnica califativa care consta in sludiul relatiilor indicate de informatiile de piata, fara a recurge la cuantifican
gle corectilor aplicate. Pentru aplicarea acestei tehnici, evaluatorul analizeaza vanzarile (ofertele de
vanzare) comparabile?, pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare, supericare sau egale
faté de mijloacele fixe evaluate.

Avand Tn vedere ci slarea comparabilelor nu este identica cu starea bunurilor evaluate, preturile
comparabilelor vor fi ajustate pentru a ajunge la starea de fapt a bunuluiflor evaluat. Procedura de baza este
colectarea de date suficiente in privinta vanzarilor/ofertefor de bunuri similare/asemanatoare, determinarea
gradului de compatibilitate cu bunul in cauza, stabilirea elementelior polrivite de comparatie respectiv
aplicarea rezultatelor subiectulu,

Pentru ca valorile s3 fie cat mai aproape de adevar se va analiza fiecare tip de mijloc de transport n functie
de ofertele de vanzare de tipuri similare cu cel supus evaluarii, oferte existente pe piata secundara de
vanzare a mijloacelor de transporl prezentate fie de firme specializate in domeniu, fie de persoane fizice.
Preturile mijloacelor de transport analizate sunt influentate in principal de starea tehnica, de numdrul de
kilometri parcursi, de tipul de alimentare, motorina sau benzina, de modul de intretinere etc. Aplicarea
metodei comparatiilor directe pentru mijlocul de transport analizat este prezentata in continuare conform

* Ofertele comparabile folosite pentru abordarea prin piatd sunt anexale prezentului raport de evaluare - tioie
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grilelor de comparatii. in grila comparatidar de pialg s-a linut seama ca, pe piatd mijloacelor de transport,
din categoria celor analizate. marja de negociere inire oferta si tranzaciia efectiva esle de cca. 3 - 10%,
functie de tipul de asteptare, disponibilitatea ofertantutui de a mai lasa din pret. daca oferta este facuta prin
intermediui unei agentii, etc.

Valolile peniru mijioacele de transport comparabile sunt reconciliate intr-c singurd valoare prin aranjaraa

acestor comparabile intr-un clasament relativ fata de mijlocut fix supus evaluérii. Pentru mijlocul de transport

studial =u fost efectuate corectii pentru dotériie optionale, anul de fabricatie, si numarul de kilometrii parcursi
fatd de comparabileie studiate,

Valoriie 2u fost alese luénd in considerare cele mai mici corectii brite.
$-zu efectuat corectii pentru:

3 Tranzactie — au fost aplicate corectii fiecérei comparabile. Marja de negociere a fost estimata in urma
studierii pietel $i s-a constatat ca ofertantii ar negocia aproximativ 2%-10%;

» Apu ge fabricatie — a u efectuate corectii comparabilelor carora le diferd anul de fabricatie fatd de
elementul subisct;

» Kilometrii parcursi — au fost efectuate corectii pentru fiecare comparabild avand in vedere diferenta de
kilometri intre e'emntul subiect si elementele comparabile;

» Revizie / Defectiuni constatate In urma inspectiel / revizie — s-au efectuat corectii pentru a remedia
nroblemele constatate estimarea s-a efectuat prin preturile practicate de service-urile auto pentru lucrarile
necesare;

>  Pentru restul elementelor de comparatie nu au fost necesare corectii decarece sunt similare cu subiectul;

% Nu zu fost necesare corectit pentru taxa de mediu avand in vedere schimbarez legislatiel.

Fata oe cele constatate si arstate, opinez ¢4 la data evalusrii, vaioarea miiloacelor de transport poate fi:

Calculele detaliate sunt prezentate in continuare:

NE. MNR. o

CRT. INMATRICULARE MARCA/TIP MNR. DE IDENTIFICARE VALOARE DE PIATA
1 Ci-04-SIB FIAT DUCATO ZFA24400007144761 2.200€ 10.469 RON
¢ CL-04-5FR SEAT CORDOBA VSSZZZ61Z6R006258 2.100€ 9.993 RON
3 CL-04-SFV RENAULT MASTER VF1UBCV K536432843 2.900€ 13.800 RON
4 CiL-04-SIF DACIA LOGAN UUIKSDOES37773200 2.100€ 9.593 RON
5 CL04-51E DACIA LOGAN - BREAK UUl?SDCMSSlS?SIQ 6.000€ 28.552 RON
6 CL-04-SIC DACIA LOGAN - BREAK  UU285DCI455157486 0.400€ 30.456 RON
7  B-82-XYA FIAT DUCATO 7 locuri _Z'_FA24400007202127 1.600€ 7.614 RON
8 {CL-04-5BW SEAT LEGN _ VSSZZZlMZSROOSZGS 1.300€ 6.186 RON
o C-04-58v HONDA CIVIC _ SHHFKZ?GOUOZZS?? 4.000€ 19.035 RON
10 CL-04-587 SEAT CORDOBA VSSZZ261Z6R023821 1.600€ 7.614 RON
11 CL-04-SCA RENAULT MASTER : VFlUDC1K637332852 2.100€ ©9.993 RON
12 CL-04-5BX SEAT LEON _ 'VSSZZZ1MZ4R125660 700€ 3.331RON
i3 CL-04-SFEW BMW 325 Xi WBAEU31000PF49228 2.300£€ 10.945 RON
14 DJ-07-MRW DACIA CLI UUJ_.R1331143429370 250€ 1,180 RON
TOTAL=  35550€ _169.172RON

Evaluator autorizat: PETER TIBOR ~ nr. legitimatie 18202 -
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N TABEL CALCUL CLG4-5iB
! . - COMPARABILE |
i Criterii 51 elemente Geé comparatia SUBIECT 1 3 3 -
ﬁ ipul comparatiier gfenla niera
\Sursa comparibila i v ! ]
lasp! 0o propretals iranseis :miegral inlegrac ntegral
[Condin de drantare normate nomale rofmae
'Cendaii de wenzae normate nomiate nornale 0T Ak
Condith de fra:a Apcie - htai 2018 siniar simidar swmdar
Adresalocabzare Bucurest Tirmsoars, TM Secaenii Noi NT | Beghew Mic, T
tigmente comparative/Specificatii
‘kdarca si tipul FIAT GUCATO FIAT DUCATO EIaT DAICATO FIAT DUCATO
‘Guisa ge gnergie MOTORINA i FOTORINA

CTapac Ingncd (eney 1587 2306
iEutore macma (KW 62 &1 ~

Anul fabncaier 2002 2002

K ilomate parcurs: 341528 250000 163 000
[iotan optonale: specifice mode! speciice medel speciice modet specdce modal
18tare tehnica FUNCTIONAL fanchional funehicnai lungtonal
sAccaante n‘a n:a )
r PREZINTA DEGRADARI ALE
DefEchay ConSIANRE oosendln) CAROSERIEI NECESITA LUCRARS DE rea (] A

) REPARATH |
Efectuat rewzn periodice ! 1p senice va nla n’a n-a

Pret (€) - critefiu de comparalie 2.200 2.800 3500 i
Tipul comparabilel ofera aferta ofedn
[Coreche umtara sauw procentuals 9% T £
lvaloarea corectie. (€) 200 -200 200
|Pret coreciat 2.000 2600 3.3C¢
{Craptul de proprietate ransnis integral ntegrai neeqral ntegral
1{Corectie unilica $oU proceniuatd 0% P ez
Ivalzarea corectie: (€} 0 0 c
Frel_soreclal 2000 2,600 33C |
{Conditii de finantare romale ngrmaie nomaie normailg
Coteche willard sau progantuald 0% % Q%
\Waloarca caregties (€) ] 0 o
iPrel comctat 2.000 2.800 3 360
{Conditii ge vanzare normate aumaie nornaie Hormaie
ICarectis umtard sau precentuala 0% i % ]
i\faluarea corectei i€} o 0 g
iPrel corectat 2.000 Z E00 3.360
Conditii ale pietei Apniie - Mai 2018 sumar simigr siemlat
Corrclic unilara sau procentuala 0% 0% e
\aloarea coreshier 1) 0 o b}

Pret coreciat 2.000 2600 3300
Localizare Bugurash Timiseara, Td Secusens Nen. NT | Bagheiu M, TM
Coreclie unitara sau procaniuald o5 % Q%
Valoarca corectiei (€) 3] o 0

Pret coveclat 2000 2.600 3300
Marce si tipul FIAT DUCATD FIAT DUCATO FIAT DUCATO FIAT DUCATO
Corscha undara sau procentuals % 0% 4%
Valoarea corectie 1€} o o G

2ret coreclal 2.000 2.600 3300

Anvl fabricatiei 2002 2001 2002 2004
Coreche ynitard sau procentuald 5% G -10% -
Valoaraa corectied (€) 100 0 3306

Pret corectat 2100 2.600 2970
Capacitate cHindrica {cme) 1.997 2.800 2.300 2 286
Corectic uniard sau procantuald 5% % %
Valosrea coreclia 1€) 165 1] o

Pret corectat 2205 2600 2.8971C
Kitometsi parcurs 341,526 250 100 290 000 168.00C
Coreclie uritard saJ procentusla -19% G% 26%
Veloalca coigctier 1€} 412,98 232,58 -782 98

Prat corectat 1.792 2.368 2.187

Sfara tehnicd FUNCTIONAL funciionat functionat funciicnal
Coreche uniara sau procentuald 0% . 0% %

W aloaroa corectisi (€] 0 [ 3]

Pre! covectat i 1.792 2.368 2.187
Dotirl oplienale specifice model spectfice model specifice model speciice magel
Valsarea corectian (€) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (€) a 0 0

Pret coneciat 1.793 2.368 2187
Revizii i nia n/‘a wa
Coreche unitard sau procentyals -B% 8% 1%
\aloarea coraglic (€} 150 150 150

Pret corgotel 1.642 2.248 2.037

PRET CORECTAT 1.642 2.8 2.937
CORECTY, TOTALA NETA 358 387 763
CORECHH: TOTALA NETA (%) -16% -14% -36%
COREGTE TOTALA BRUTA 768 382 1263 ]
CORECTE TOTALA BRUTA {%] 5% 4% 36%

Numat corecti 4 2 3

Valoarea propusa a fast asimilaia comparable: 2 avand in vedare corectia tofala bruta si numand de goroctii

[Valoarea estimatd (roturjit} 2,200 € 10.468 RON |
Curs vajutar RON T € 4.7587
Data evaludsi 16-04-2018

Evzluator avtarizat: PETER TIBOR — nw. legitimatie 18202




... Raport de evaivare - BUNURI MOBILE

w TABEL CALCUL CL-04-SFR
Critetii 5 elemento de camparatie SUBIECT i DOMPA;,AE[LE 3

Sl comp oferta ofeflz

Swrsa comparabla A IR L A s
ixepl de proorietate tmosmis ntegral irtegral niegra Qe
Conditn de finantare ngfmale nomaale e a-¢ normale
Condibs de vanzae poriale noimale BT HE agrmale
Conditi ge p:ata Aprhe - Mai 2018 simiar _ SEIaiEl sumitat
Adresallocalzare Bucwrasii Brasov, BY lezuren:, Gl Hacau, B
iBamante comparatva/$pecificati

darca si tipul o SEAT CORDOBA SEAT CORDOBA | SEAT CORDCBA | SEAT COREOBA
Sutsa de engrgie BERIRNA BENZINA BENZINA BENINA
Cepaciala cdindnca (cmoy L 390 1.400 § 500 1.4C0)
Puiare maxima (KW 74 74 74 74
Anul fabricabie: 2006 2006 2006 2006
Kiomaelr parcurs: 1P38 218,500 201__000
- Diotén optionale zpecifice model spacifice mode! > cifice model
Stare tohnica FUNCTINAL tunciionat functionat funglicnal
Accidenie n'a n's na

PREZINTA DEFECTIUNI ESTETICE LA
{iefectiuri constataie obsenalu) NIWVELLIL CAROSERIE] Si AL na ] nia
HABITACLUL LI
Efectual rewzii perodice { tip Senize nig g na ria
Pret (€) - criteriu de comparatie 1,600 2.000 2180
Tipul comparabiai oferla ofeda oferta
Cotécte unitard sau procentusta 6% -3% 5%
Valoarez corecties (€) -300 409 -1%C
Pret coectat +.500 1800 2.080
Drapiul de proprietate tranamis integral integral integral inlegral
{Cotacte urutard sau procaniualé C% 0% 0%
i\.’aiaarea corectia {€) 3 Q 5
Pret coreclat 1,508 1 9% 2 050
iConditii de finantare normale normate Gt normale
(Corecte unitara sau procentuald O% e 0%
{Velpares corectie: (€} 0 b B
iPret corectat 1.500 18500 2080
Conditii de vanzare normate normale normae normale
Coreclie wulard sau procentuald 0% % 0%
Valpataa coroctiei (£} e O Q 0
Fret corecta! 1.500 19% 2.060
iConditii ale pietei Agnlie - Kai 2018 simitar sirmtar similar
{Coreche unitard sau procentuala 0% C% 0%
Valoarea corectisi (€} & 4 1]
Pret corgctat 1.500 1900 2.090
Lacalizare Bucurest Brasov. BV lezurens, GJ Bacau. BC
‘Coreche umtard sau procentuala 0% 0% 0%
aloares corootio: (€) 9 i 4
Prei corectat 1,500 1.82 2.090
Marca si tpu SEAT CORDOBA SEAT CORDCBA | SEAT CORDOBA | SEAT CORDOIBA
_(;Q_rgggg unilarg $au procentuala 0% D% [
Valoares sorsctie: (€) 0 0 &
Prat corectal 1.500 1500 2.09)
Anuf fabricatied 2006 25086 2006 2006
Corgebs undard szu procentuala 0% 0%, 0%
Valoarea torectiei (€) [ 0 0
Pret comeciat 1.500 1930 2.690
Capacitate cilindrica [cme) :3u0 1,400 +.400 1.4003
Cosectie uniard sau procentuala 0% 0% 0%
Valoares coreclien (€} 8 8 ¢}
Pret corectal 1.500 1.0 2.09
Kliometri parcurgi 173181 2158.500 136 700 201000
Corectie ynilerd sau procentyata 22% -14% 8%
Vatoarea corectien (€} 330,05 -259,95 198,23
Pral corectat 1830 1.640 2.268
Stare tehnica FUNCTIONAL funcfional funclional funchonal
Coreclie unitard sau procentuald " O 0% L%
Valoarea corechisi (€) O Q &
Pret coroctat 1,830 1.640 2.288
Dotéri oplicnale specifice model specifice modet specifice medet specifice mogel
Valoarea corectiel {€) 0% Q% 0%
Valoarea corectien (€) 0 0 0
Pret corectal 1.430 ¥ 640 2.288
Revizit Wa fia n'a na
Coreclia unitard sau peoceniuala 8% -G% -T%
aloarea corectie: (€) -150 -150 -150
Prei corectat 1.680 1.4%0 Z.138
PRET COREGTAT 1.68¢ 1.450 2138
CORECTE TOTALA NETA 180 40 48
CORECTE TOTALA NETA (%) 1t% -20% 2%
CORECTIE TOTALA BRUTA 480 410 348
CORECTIE TUTALA BRUTA (%] 30% 20% 16%
Rumar corectii 2 2 2
Valoarea propusa & fos| asimilata comparabiiet 2 avand in vedere corectia totala brufa 51 numadu! de corecli

Valoaroa estimata {rotundt) FALAS 3.993 RON |

Curs valdtar RON/ € 4,7587 . {

Data owludd: 16042018 : N

Evaluator autorizat; PETER TIBOR —~ ne. fegitimatie 18202
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de evaluare - BUNURI MOBILE

TABEL CALCUL| CL-D4-8FV
i . COMPARAEBILE
' Criterli & elemente de comparatiz SUBIECT B 3
l‘.:g_au{ cm?-iﬁarab:*e: oferta ofenta
{Sursa comparabila - :i . i
3rept de prophstate ansmit integat mitagral _miBgrat
Zondith da finantare nomiaie nofmate rpamale noanale
SZoaddii de vanzane nomae normale ripimale normals
;Conm:ii de piata Aprise - Mai 2018 | 5ailar SHNRgi girmiar
[Adresaliccatizarn Buturest | Bugurest Romnan, NT Jocuc, GL
‘Elemente comparative/Specificatii
huarcz s pud RENALLT MASTER el oot i
iSursa de energie MOTORINA MOTORINA MOTORINA KMOTORINA
iCapanitate cibndrica jemc) 2,463 2.500 2.500 1,400
TPuters maxama (KW} 73 £9 24 74
-Anul fabricate, 2006 2007 2007 2008
Ikdomen parcurs: 234.458 295.000 265.000 200000
| Dotan opjionate specifice mogel specic. modet | spectice mocel | spesifice mocei
‘Stare tehinich FUNCTIONAL wngtionat fumctonal _ . bnctionat
Accidente n/a nia rig
PREZINTA DEFECTIUNI ESTETCF LA
Dotocpur constatate (observatii NIVEEUL CARCSERIE] StaL nia ~a na
L HABITAGLULUI B
Efectuat revizil panogice / Up Serce na .va na L]
[Pret {€} - critariu de comparatle 3.600 2.200 3.800
*Tiput comparabiei . o olena oferia L ofena
{Corecta unitard sau proceniuald -T% LU 5%
Valoarea corectie: (£) - -200 -200 ) -220
TPrat corectal 2,800 3000 3.70C
{Drephul de proprietate transmis . ntegra’ | intagral ntegrat wregral
| Carecte unitara sau procentusta ) a% 0% 0%
valparea corectiel (€} o o ]
Pret corectat 2.800 3.000 3.700
poonditi de finantare nomale sormale [t __hoemale
sZorecke unitatd sau proveniuala L% 0% 2%
Twalgacea coreetien (€} 4] [¢] 9
-Pret corectal 2,600 3.000 3.70C
Conditil de vanzare AcINEE normaleg normale romals
iZorecte unitard sau pmceniuala D% C% 0%
Valozsa corechien (€] . . [} & ]
Pret coregtal N ) 2800 3.000 3700
LCondgith alo pietei Apntie - Mar 2018 sepilar similat somitar
Comcthe wilans sau procentugld 0% 0% 0%
Valparea corectied (€) - 4 ..k 53
Pred corectat 2.800 BRLLY 3.700
Leealizare Bucurest: Bucuresh Roman. NT Tocuci, GL
Corpche umtarg 53u procentuala 0% 0% 0%,
<valoarea corechet (€) - g L o
:Prat corectal 2800 3.000 3700
: RENAULT RENAULT AENAULT
iMarca s Hpu! RENALLT MASTER MASTER MASTER MASTER
:Coreche unitara sau proceniuald 0% 0% 0%
Waloatea (€) o 0 0
Prel corectat 2800 3030 3.704
Anul fabricatiel 2006 2007 2007 o) 2008
Coreche Lilard sau procentuald -5% 5% -10%
‘aloarea corectie: (€) =140 asy | ..man
Pret corectal 2 6EC 2.8%) 3.330
[Capacitate ciHndrcd (cme} 2.463 2.500 2.500 £.400
{Coracie uritars sau procenlugla 0% % 0%
haloarea carectiei (€) 0 0 a
(Pt corectat 2,660 2.850 3.330
Kilomatri pareursl 234.458 255000 295.000 = 200000
Corectie urstard sau procentiuaia 16% 158% T%
Valoares tiel (€) 426,98 426,98 -243.02
Pret corectat - 3.087 3.277 3087
Stare tehnlci FUNCTIONAL funciional unctipnal funchonal
Coreche urstara sau procentuaia 0% 0% 0%
Valoates caractie: (€} 1] 1] [
iF'rel corectat 3.087 32771 3.087
iEE?u:t.ifarl ptlonak specifce motie! specifice modes specifice modal soacifice model
1Valoarea corscties {€) 0% 0%, Q%
‘valoarea corecuer (€} 0 0 ]
IPret gorecial 3.087 3.977 3.087
Revizi nia n'a n/a na
iCoractie unitard saw procaniuaia 5% 5% 5%
iVatoarea cotestel (€} ~150 150 -150
1Pret corecial 2.937 3.127 2.937
{PRET CORECTAT 2.937 3.127 2.937
CORECTIE TOTALA NETA 137 127 763
CORECTIE TOTALA NETA (%] 5% 4%, 20%
CORECTIE TOTALA BRUTA 717 727 763
CORECTIE TOTALA BRUTA (%) 24% 23%, 0%
Numnar coractii El 3 3
Valoarea propus3 a fos! asinuiata comparabiiel 3 avand in vedere coseclis tolala biua simermarol de coracts
Valoaiea estimata grotuni) 2800 € [ 13800RON]
Curs valitar RON 1 € 4, 7587
Data evaludii 16042015

. Pagina20/73
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...Rapori de evaivare ~ BUNURI MOBILE

I TABEL CALCUL CL-04-SIF
Crugiii si efemente de comparatie SUBIECT »EQMPZRABJLE

| Tipul comparabiiey oena

i Sorsa coriparabila B

ropi_de propnelate transmis legral

-Conditii de finanare nonale normake nomale

TCongta ge wneare nomale normnaie nmnale

Congditi de mrata Apriiie - Mai 2018 sirnilar simtar similar

Adresatocalue are Bucurest: Ploesti, PH | Produlesd, DB | Buzau BZ |
IEleinente comparative/Specificatii

|Farca 5 bpus DACIA LOGAN I DACIA LOGAN DACIA LOGAN DACIA LOGAN
'Sursz de enesgie BE NFINA | BENZINA BENZINA BENZINA
‘Zapacitate cilindri 1.588 . 1600 1.600 1.400 ]
Putere maxima (K\W) £4 64 4 74
(AU fabrcatei 2007 2007 2007 2006
1Kiomeln parcursi 307 345 349,000 315000 254 666
i Dol opbonale specifice moded specifice modet specifice model specifice model
(Stae tebrioa FUNCTIONAL tunctional functional Runctional
Accigente nia nia nia
'Defecfuni conslatate {obsenali) NA nia _nia n'a
(Efeciuat revzi penodice / Lip sendce e na nia nia
{iei {€) - criteriu de comparatie 1.500 2,300 2880
Tipul comparabliei oferta oferls oferta
Corecte unilard sau procentuala -3% 5% 1%
Valcarea coreclicl (€) -50 -20G 150
Oret cometal 1450 2.100 2. 700
Dreptui do proprietaie tangnis integral mtegral nlegral ntegral
iCorecte untard say procentuald 0% % 8%
Natoarea corectiet €3 0 8 2
Pret porectal 1450 2100 2,700
Conditii ge finantare nommale nomale npmoale nofmnaie
{Coreste unitara sau procentuald 0% 0% 9%
Valparea corectiei {€) [+ 5} o
Frei corectat 1.450 2.100 2.700
Conditii de vanzare nomate nomale neemale noerrale
{Corecte unitara sau procentusda 0% 0% 0%
[‘J‘amazea corechei {€) i 1] 0
iFred corectal 1.450 2.100 2.700
ch:n:Hb'i ale pietei Apalie - kai 2018 similar s:milar ssmitar
Ceorecpe unitard sau procentuala 2% 0% %
Valoarea corechioi (£} 0 ] Q
Pret corectat 1.450 2,180 2.700
Lopalizarg Bucurest: Pleesti. PH Produtest:, OB Buzau, BZ
Corecte unitard sau proceituald _ 0% 8% 0%
Vatoarea coreolion (€} ] 0 0
[Pret corectat 1.450 2100 2700
Faica si tipul DACIA LOGAN DACIA LOGAN DACIA LOGAN CACIA LOGAN
iCorecte unitara sau procentuala 0% Q% 0%
\aioarsa corechal (€] 0 0 ]
Prei corectal 1.450 2100 2.700
iAnu! fabricatie: 2007 2007 2007 2006
Corecte undard sau procenuala 0% 0% %
Valoarea corectisl (€} 0 [ Q

Prat corectat 1.456 2100 2.700
CapacHate cilindricd {cmc) 1.508 1.600 1.600 1400
Corecte unitard sau procentuala 0% (% 0%
Valcarea corecliei (€) 0 9 o

Pret corectal 1.450 2100 2,700
Kilometri parcursi 307.865 345.600 315000 254 666
Cerecte unilard seu procemuala 38% 5% -26%
\'aloarea corectis (€} 545.07 94,54 -704,93
frel gorectat 1.995 2185 1.995
Stare tehnich FUNCTIONAL funciionat functicnal functonat
Corectie unitars sau procentuata % 0% 0%
Waloares corectiei (€] 0 0 ¢
Pret corectat 1.9395 2496 1.995
Dotari oplionaie specifice model specifice modet specifice model specifice modet
V3loarea corecliei (€) o% 0% O%
Valoarea corecliei (€) g 9 0

Pref corectat 1995 2.195 1.895
Revizii na nfa ala nia
Corecie unitars $au procentual -5% B 5%
Vaicarea corechei (€) -100 - 100 -100
Frd corecial 1.895 2.09% 1.895
IPRET CORECTAY 1.895 2.095 1.895
CORECTIE TOTALA NETA 448 5 -805
CORECTIE TOTALA NETA (%) 30% 0% -28%
CORECTEE TOTALA BRUYA 645 195 BCS
CORECTIE TOTALA BRUTA (%) 43% 8% 8%
Nurmar coreclii R F] p] 2

Valoarea propusa a fost as| biled 2 avand in vedere corectia tolata bruta si numanid de corgcti T

Valoarea estimata {rotunjit) C2,A00 € 9.993 RON |
Curs walutar RON / € 4,7587
Dala evatudri 1684-2019 !

Evaluator autorizal: PETER TIBOR - nr. legitimatie 18202
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— ——

apor de evaluare — BUNURI MOBILE

- - TABEL CALCUL GLO4-SIE _
. . COMPARAEBILE
Criterii s plomente de comparatie SUBLECT 7

ij_-guf comparatler d

1§03 comparatlin i

;‘L‘:;epl de proprelate ransmig inteqral
Corufith de finantare normate nomsle vormate |
sLonditi de warzane swimaie normafe | NGIMae ormale

| Cengitii de pats ___Aprhe - Mai 2018 seniar I simdar s
{Adressfiotanzae Bucurest Pitesti, A | Banac. WS |  Bucurest
|Elementz comparative/Specificatii - ]
Maxa 8 hpud DACIA LOGAN - BREAK DACIA EOGAN DACIA LOCAN DACIA LOGAN
Suma de ener WOTORINA VOTORIK MOTORINA MOTORINA
Capagitale cilindnca teme) 5 461 1500 . 4G8 1400
{eutere maxima (KW) &6 [543 &8 T4
[Azu fabncabe: 2018 2016 2016 206 N
¥ etn parcurs 142067 36.000 134.000 79000

- i optionale specHico mode! specifice moae! specifice node: specifice model ]
'Stare 1ehnica FUNCTIONAL functional funct:gnal fuscioral
pﬂ.ccldente nla na Afa
‘:-“aefecl;unt constalate (observati) URME %FT:EG:%??\:',EE ARIPA E] na na
\Efectual_rewgii ponodice { ip serace na na na [°F)
{Fral {€) - criteriu de comparabe £.900 5.450 6.900
Tipul comparabiiei ofeda olena otera
LCoreche unitard sau procentuala 3% -2 -3
|valoerea cerectii (€) 200 150 200
(Fret cormciat 6.700 € 300 6700
iCreplul de proprieiate fransmis iegral integra integrai mitegra:
|Soreche unitaid say procentuald % - 0% 0%
I\aloarea corectiei 1€) 0 o s}

i3ret corectal 6700 8300 & Ch
IConditii de finantare nomatie ronnaie nermale norenale
[Sorectie unitara sau procentuala 0% 0% G%
Lyatoarea corectien (€} 0 © ]

[Frai coreciat 6.700 6306 & 780
‘Conditii de_vanzare nomate normale nemeale rormale
Coreche untara sau procentuata % Q% 0%
Waloares corectier €] 0 s} ]

Ipees corecta £.700 5.30C 5 703
[Coaditi ale pietet Aprifie - Mai 201§ simiar sumnilar SITtar __4
Corectic unitara sau procentuala 0% g A
i/uloarea corcctiei (€) 3] ] ¢

[Fret corectat .700 5.300 )
iLocalizare Bucuresgti Pitesti. AG Barad, VS Bucurest
[SoresEe untara seu procentuata 0% 0% &%
ivatoarea corectia (€] O [ 4

Eret conectat 6.700 6.30C £.700
Y2arca s Hipul DACIA LOGAN - BREAK DACIA LOGAN DACIA L DGAN DACIA LOGAN
{Coiectie unitara sau_procentuald 0% 0% 0%
lvaloarea corectiei (£) ¢ G b}

Pret corectat 6.700 5306 6700
Anul febricatiei 2016 2016 2016 20§
Corectie unitara $au proceniuatd 0% 0% 0%
aloprea corectii (€] 0 4 a

Fret coreciat 6 700 6.300 6.700
Capacitale citindricd {cme) 1461 1.508 1,498 1 460
Cgrecke unitar smr procentuald 0% 0% 0%
IValcarea comctiei (€) 0 C ]
TPret coreciat 6.700 5.30C £.700
:wT tri parcursi 147 067 B6.000 134 060 70.000
\Corectie unitard sau procentuald -T% % -8%
Valoarea comcliei (€) 467.23 67,23 -600.56
Frat corectat £.233 6.233 6.089
iStare tehnicd FUNCTIONAL functiona functional funciona!
Carectie unitard sau procentuatd 0% % 0%
‘Jaluarea corectiei {€) o C 4}

Pret corectal 6.233 6233 £.0%9
Dotiri optionale specifice model specific: mogel specifice modet specrice model
valomea corecties (€} 0% 0% %
alogren corectiei (€} Q 0 o

Prat corecial §.233 6,233 6.098
Revizii nia na n/3 da
Corgttie unitard sau piocentuald A% A% 4%
\alogrea corecliei {€) -250 -d5% 250

Pret corectat 5683 5.983 5.849
PRET CORECYAT £.983 5.983 5.849
CORECTIE TOTALA NETA 17 37 £51
CORECTIE TOTALA NETA (%) -10% -5% ~12%
CORECTIE TOTALA BRUTA 717 7 851
CORECTE TOTALA BRUTA {%) 1 5% 12%
Numar coreclic 2 2 2

Valoarea propusa a fost asimiata comparabile: 2 avand in vedere coreclia totala bruta si numarul de corecti:

\aloarea estimatd (retungil) 6.000 € 28.552 RON |
Curs yahuiar RON/ € 47587
Dala evaluast 16-04-2019

Evaluator auterizat: PETER TIBOR - nr. legitimatie 18202
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... Raport de evaluare -~ BUNURI MOBILE |

I_ . TASEL CALCUL CL-04-51C S
E Criterii si 2iemente de comparatie SUBIECT 7 ] COI‘:‘PAZRAB'LE 3
ﬁp.sl:w;w oferta : oferta

Surse tormparabiia & : = i R
Ciopi ge propriefate transmis iegral ] miegoal milegrat 1 integral
{ Corahilii de finantare nomale _nommale nomafe nonmale

onditii de vanzane nomzie nomale nomale nopale

Sanditii ge piata Aprilig - Mai 2018 simiar . L swndar
Adresaflocatizare Bucurest Pitest:, AG Baiad, V8 Bucurpst
Elemante comparative/Specificalii

Ma:ca st tipul DACIA LOGAN - BREAK DACIA LOGAN DACIA LOGAN DACIA LGGAN
Sursa de cnergio }OTORINA MOTORINA MOTORINA MOTORINA
i Capecitate cllindica (cmc) 1.461 1.500 1498 1.400
Pytee imaxima (K 66 &6 66 74
1Ani fabncatiod 2016 2016 2016 2016
(Kiforwtri parcurs: 194767 86.600 134 000 70 000
f:)clén opfionale specifice motet specHica model specifice model specifice mogel
|S1are tehricd FUNCTIONAL functional functionat functional
iAccidente nia na na
(Defectury zonsiataie (obsuinvaby) YA nfa n'a a
Efesiual revizih periadice { lip senice nia nia n'a nia
Fret 1) - eniterid e comparatic 6,900 5.450 6.900
Tinui comparabilei aterta vlerda oferta
Corecle unilard sau proceniuala -3% -2 -3%
Valoarea corectini (€) -200 -150 -200
{Prei coractat 6.700 6,200 §.700
:Dreptul de proprietate transmis integrat integrai nlegral ntegrar
‘Comgule unitari sau pracentuala 0% 0% 0%
Welsarea corectiei (€) 4] g Q
Pre; cereclat ©.700 G300 G.700
Conditil do finantare normate nonmale ncemate normale
Corectie unitard au procentusd 0% R 0% 0%
Valgrea corectier (€) o 0 )
Fra{ corectat 5.700 6 300 5 700
Caonditii do vanzare nomaie nommase noriale aonaie
Corecke unilard sau procentunla 0% 1%, G%
Valoarea carectiai [€) 0 4 G
Pret corecial 6.109 £.300 6 700
Condith ata pietei Apatie - Mai 2018 simitar stmilar simular
Coracle unitard sau procentuald 0% 0% 0%
valearea corectiai (€} ¢} 0 o
Pre sorectat 6.700 5300 6.700
Locelizare Bucuresti Pitest, AG Banad, V& Aucuresti
Corecfe unitard sas procentuald 9% 0% C%
Vaisarea coveclier (€} ] 0 G
Prel coectat 6.70G 6.300 6.700
Marca ¢ Wpul DACIA LOGAN - BREAK CACIA LOGAN DACIA LOGAN DACIA LOGAN
|Corecte umtara sau proceniuala 0% 0% o
Vaigarea coreciie: {€) 0 9 o
£t coeciat 8.700 6.300 5.0
Aaul fabricztiei 2016 2036 2015 2016
Corec§e unitard sav procenuats 0% 0% 3%
“Aaloarea corectie (€) 4 1] i
Pref corectal B6.700 £.200 G.700
Capacitate cilindrica femc} 1.461 1.500 1.498 1.400
Crereclie unitard sau procentuala 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (€} 1) 4 [a]
[Prel corecial 6,700 6.300 6.700
Kilomatri parcursd 104,767 86.060 134.000 70 604
Corecke urntara sau procenfuala 2% 4% 4%
Vatoarea coreclial {€) -156.39 243 61 -289.73
Pred coreclat 6.544 6.544 6.410
Stare tehnicZ FUNCTIONAL funciional lunciional functionat
Corece unifard sau procentuald 0% a% 0%
alarea carecliei (€} 0 [} 0
et coreglat 6.544 6.544 6.410
Dotirt oplionale specifice modet specifice model specifice model specifice mogdei
Vaivarea covecliei (€) 9% 0% 0%
Valoarea sorettiei (€) 0 Q 0
Prei comecia §.544 6 544 §.410
Revizii nia nla afa da
Corecke unitara sau procenuala -2% 2% 2%
Vaicarea corecliei (£} -100 -100 -100
Prel sorectat 6.444 6444 6310
PREY CORECTAT 6.444 5444 6.310
CORECTIE TOTALA NETA -256 144 -390
CORECTIE TOTALA NETA (%) 4% 2% %
CORECTIE TOTALA BRUTA 256 344 390
CORECTIE TOTALA BRUTA (%) 4% 5% 6%
Numar corectii 2 ? Fl

Vainarea estimals (rofunjit)

6.400 £

Cars wmldtar RON7 €

4.7587

Dala malunii

16-04-2019

Valoares propusa a fost asimilala comparabilel 1 vand in vedere corectia totala bruta si rumanil de corectis

30.455 RON |

Evaluaior atorizat: PETER TIBOR ~ nr. legitimatie 18202
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. Raport de evaluare ~ BUNURI MOBILE

T FTASEL CALCUL B-8Z-XYA

: Criteril ¢ e!lemente de comparatie SUBIECT 1 CDMP:RABlL

Tipul compsratrle: ofena clena

S1qsa comparabila S G

Orapt de propnetale ransnis integrat i integral o X

Condili ge finantare nofrnale normale natmsale normale
Conditii de vanrare normsie nofmaie nemale noemale
Congiii de ciata Aprie - Mar 2018 similar Sirrrias ssmilar
JAdresaliocaiz are ButLresh Satu Mare, SM fucsan, VN Maser, MM
‘EHemente comparative/Specificapi ]
gMarca s tipat BT DUCATG 7 oyt FIAT DUCAYD 7 FIAT DUCAT(F 3 | FIAT DUCATQ 7
N o fucun focun lacut
iSursa ge energie MOTORINA MOTORINA MOTORINA MOTORNA
‘Capacitate elbindnga {ome; 2850 2.800 7800 7 30C
Putere maxim3 (KW, G4 o4 G4 na
Anul fabacatien = 2003 2001 2001 2002
Kdsmele: patcurs NA n/a Z20.000¢ 356600
ZidEn oplale specifice model specifice mosdel specifice model spacdice mode!
Siare tehnica NEFUNCTIDNAL functional functienal fenctional
Accedente g i a
{Defectiuni constatale (obsunvaln; NeA nia nig k=3
[Etegtual revzii periodice / hp servce n'a nwa N nig
Fret (€] - oriteriy de comporatic 2,000 2.850 3.508
Tipul comparabilei ofena ofera clera
Gorgche unitard sau procentuala 5% 5% 3%

¥ aloaraa corachen (€) -100 <150 -100
Prat corectat 1800 2700 3.400
Breptul de proprietate bransmis mtegral infegrai LB 3 integral
Loreclie untaa sau procentuala 0% 0% 0%
Yaloarea corecto (€) 0 0 2]
et careclat 1,900 2700 3.400
Congditii de finantare normale normate rormag normale
Corecte unitard say procentuald 0% Ya C%
Vzioarea comctie: (€] G e u
1Prat corectat 1.900 2.78C 3,400
iConditii de vanzare Agrmale nomale normale nuThate
Coreclio unita'd sau plocentuald C% 0% %
Valaarea corectiel (€) o 0 0
Pret corectal 1,500 4700 3.400
Sonditii ala pietei Apiiiie - Ma 2018 simitar sirmiiar sumilar
Coreclie LNESra sau gracentuald 0% 0% 0%
Valoarea corecties (€] o 0 0
|F'eet corectat 1.90G 2708 3.400
Localizare Bucuresti Salu Mare, SM Focsam, VN Moser, MM
Corechn unitara sou procantuala 0% : % 0%
Valoarea corechies (€) [ [¢] G
Pt coresial 1.8500 2700 3430
tazrca st tipud FIAT DUCATO 7 locun FIAT DUCATO 7 | FIATDUGATO 3 § FIAT DUCATO 7

focyn Qe focun

Coreclie unitard sau procentuald 0% -10% 0%
Vatvares coractier {€) 0 210 0
Prel cofeclat 1.900 2430 3.400
Anu! fabricatiob 2003 2001 2001 2002
Ceracte wilara sau procantuald 10% 10% 5%
Valoaraa corectie: (€} 190 243 170
2ret corectat 2030 2673 3.570
Capacitate cilindrica {emc) 2.800 2.800 2.800 2.300
Coreche unitard 53y procentusla 4% G% ~10%
Valoarea coreclier {€) 1] o -a57
Pret corecla; 2.090 2673 3.213
Kiiomeln parcursi N/A nja 220.000 350000
Cureche unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Vaicarsa corectien (€} 0.00 0,00 0,00
ot corectst 2.0 2.673 3.213
Stare tehnica NEFUNCTIONAL functional functonal functiona!
Coreche wiard sau procent uatd . . 20% -20% 20%
Valoarea corection (€] . 418 -535 £43
Pret corectat 1.672 2.138 2.57G
Dotiri aplicnale specifice model specifice model specifce model specifice moded
Vajgarea corectier () 0% 0% 0%
Valparea corectiai (€) o 0 o}
Pt cotpetat 1§72 2.138 24870
Revizil ! defectiuni nia nia na da
Corgete undard sau procentuala 5% -5% 4%
\faloarea corectici (€) -100 -0 100
el cometat 1.572 2.038 2,410
PRET CORECTAT 1,572 2.038 2.470
CORECTEE TOTALA NETA 328 662 -930
CORECTIE TOTALA NETA (%) -16% -23% 27%
CORECTE TOTALA BRUTA 708 1.148 1.27g
CORECTIE TOTALA BRUTA (%} 35% 403% 36%
Nusar corectii 3 4 4

| _ Valoarea propusa a fost 2 comp ot 1 avand in vedere corectia fotala bruta si numand de coreclii

Valcarea estimata (rotunit) 1.600 € 1614 RON|

Curs valutar RON T € 4 7587

Daka evalude 16-04-2019

Evatuator autorizat PETER TIBOR - nr. legitimatie 18202
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... Raport de evaluare - BUNURI MOBILE

: TABEE CALCUL Ci-94-S8W _
) Criterii i alemente de comparatic SUBIECT v COMPAERAB'LE 3
gl comparable: otes clena
Sursi comparabia K 1y | = S S .

i ge proprielate transms itegral niegral ifegral ntegral ]
Tordan ce foantare X normate aprmale neAmane ngrmale
Canditii gg winzzre ) nommale normals H notmale ngrmale
Congiti ce pata Aprilie: - Mai 218 SHTHER! ! similar stmilar
Adeserorgizare Bucuresti Ploest, PH | Bacau, BC Tabacar, BZ
Ciemente comparative/!Specificatii -

E A S tiput SEATLEON SEATLEON |  SEATLEON SEAT LEON

3 de energe MOTORINA MOTORINA MOTORINA | #3TORINA

pacilate cilindrica (cmc) 1.8496 1.50C 1896 1.800
¢ riere maxima (KW] &6 65 £6 na
ul fabrcatied 2054 2004 2004 2004
171 464 196.500 250 000 280 000
specifce model spegrhce mogel spefice modd specifize model
FLINCTIONAL functional upctional funciicnal
gy n'g na
y CAROSERIE RUGINITA » ALTF
2chur: constalate (phsenati) DEFECTE ESTETICE ma nii nfa
-Efecioat rovzi periodice / 1p servce nia Rla g n‘a
(Prei €] - criteriu de comparatio 1.350 1.780 1.800
i'—“a‘:ul comparahilei ofera aferta ofera
1Corecle unilara sau procentuald A% 9% 5%
aisarea coroclig (€] o 50 150 -100
Fret corertat i 1300 : 1600 700
Dreptui de proprietate trangmis Integra infegrat ntegral ingegral
Lnectie urdlard sau procentugla 0% 0% 0%
carea corecliei (€) Q G 0
.Pret coreciat 1.300 1600 1700
‘Canditil de finsntare normale nomaie normale normale
Coneche umilara sau procentuala N 0% 0%
{'valcarea corectiei {€) [¢] g ]
‘Lo corectal 1.300 1650 1.700
iCondilit de vanzare AMmEE normale nomaie normale
iCu:ectie umitard sau procentuald 0% 0% Q%
iVaicarea corecliei (€) 2 0 7
(Fret cosectat . . 1300 1600 1700
[Conditii zle pietei Apnhc - Ma: 2018 suTritar simular simiar
iCoeope unilard sau proceniuata 0% 0% 0%
Vainares corectiei {€) G : Al o
£re; cerecial 1300 +.600 1.700
Localizare Bucuresti Pioiest, PH Bacau. BC Tabacan, 82
'Corectie unifard sau procentuald 0% 0% 0%
Walosrea comctict j€) & 4
Frel corectat 1,300 1.700
Thiarca i tipul SEATIEON SEATLEON SEATLEDMN
:Cotecte unitard sau procentuata J% 0%
iValoarea corocliei {€) [ [¢]
{Pres corectat 4,306 | 1.700
anul fabricatisi 2002 2004 ) 2004
J'Corec.}ie unitard sau procentuald 0t L%
| Vatoarea corecliei (€) 0 [
|Pre corectat 1.300 1.700
iCapacitate citindried {cme) ! 886 1.500 1.500
I1Corecte unitard sou procentuald 0% 0%
Valoarea corectiei €} o} 4] [
Prel sorectal 1.300 1.440 1.700
Kilometri parcursi 171.484 19€.600 250.000 280.000
Coreche unilara saw procentuala 5% 5% 15%
Valogrea corectied (€} 85 216 255
gt corectal 1.365 31.656 1.955
Siare tehnick FUNCTIONAL functional fpstonal functional
Corecle unitari say pi 3 0% 0% 0%
‘Weivaren corockie t£) ] 4] G
Pret coreclal 1.385 1.656 1,955
Eotir optionale specifice model specdice mode! specifige mode! specifice model
“Yaioarea coraclies (€} 0% 0% 2%
Valvarea corectiei (€) 0 0 4
Prel coreciat 1.36% 1.656 1.955
Revizii / gefectiunt n‘a na nla g3
Corecte ynitard Sau procemuald -7% -6% -5%
Vajoarea corectiei (€} -100 -100 -100
rg: poneclat 1.265 1.556 1855
PREY CORECTAT 1.265 1.556 1.855
CORECTE TOTALA NETA .35 i 155
CSORECTIE TOTALA NETA (%) 3% 3% %
CORECTIE TOTALA BRUTA 165 476 355
CORECTE TOTALA BRUTA (%) 12% 7%, 20%
NuTar corects 2 3 2
Valoarea propusa a fost asimilata comparabitei 1 mand in vedere coractia tolala brula si numand de corectii
Valoarea gstimata {rotunjit) 1.300 € 6.185 RON | /
Cers watdtar RON / € 47587 Jod
Dala evalulii 16-04-2018 : s
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.. Raport ce evaluare ~ BUNURI MOBILE |

A TABEL CALCUL CLGASBY
' T . LOMPARABILE
Criterii si elementie de comparatie SUBIECT i - 3
Tipul comparabzer slena ___olerta
:Sutsa comparanta e I
“Drept g propeaiale ans g ntegrat E )
Come Y de fnantare normale aonnaie nomale
3t de wWinzare norriale normaie nofmale
TConauin do para Apniie - Ma) 2018 simiar e
‘Adrecaltocalizare Bucuresii Bews, BH 493 kfia ! Bucurss:
Elemaonio comparative/Specificafii e .
Riarca s npul HONDA GIVIC T HONDA CVIC HONDA CIVIC HONDA TNIC
;Bursa ds enerce BENZINA ! BENZINA BE NZINA BENZINA
{Capazitate cilindncé (cang) 1.799 i 1 80C 1805 1 BG0
1»‘utem maxima (KW} 103 103 03 74
“Anul fabncatioi 2007 2008 : o061 2008
I <ilomeln parcurs) NiA 154 000 i 208 00C T8 500
iDotar ophonale spetifce mode: specilize model | suecfice modei | speciice model
'Stare lehnica FUNCTICNAL funciional tunchona hnctina
Acoidente a_ . nia g
. ) ‘ PROBLEME LA MOTOR SE N ) N
fiect;ann Constatale (pbsenati) AFLA IN SERVICE ! a rla
X W@l rouzn penodice { i serwce na ala ala ~ta
(€) - criteriu de comparatie 4.500 4,996 5.000
pul comparabitei ofera dlena . oferta
{=oreche unia sau proceniuala 4% Bl £%
Valsareg corectien (€} =200 260 -300
Pret corestat 4.300 4.70C 2702
Dveptul de proprietate transmis infegrat itegral rtegra: ntegral
:Coreche unitard 5au procentusta 0% 0% e
Valoarea corecime: (€} 4] 9 Q
12101 corecta: 4305 4702 4.700
1Cons:ih de finantare Aormale nomale nomate normale
‘Corccp'e unilard sau proceniyalad % 3% G%
Valoawea coregiie: (€) 9 1 ¢ i
216l corectat £330 4.70C 4.700
iCondim Ge vanzare narmale noiMmaie nomake ngrmale
.Corecte unilara sau procentuala % ¥ 0%
atoarea coredtiei (£) 2 d a
gl coreciat 4.300 4.700 4.708
Sonditii_ale pistei Apritie - Mai 2018 similar simitar similar
Corecye unilora sau pocentuald % L D% 8%
ivzluarea corecties [€) o G )
L-"rel corectat 4.300 4760 £700
Lacalizare Bucuresti Bews, BH Alba iz Bucyresy
|Soreche unitard sau procentiala . 0% 0t 0%
{Valvares corectier (€} i 0 o 0
1Pred corectat 4.300 1700 4.700
Marcs @ tipul HONDA TIVIC HONDA CVIC HUOA CIVIC HONDA CIviC
‘Cerecie unitars sau procentuala 0% % &,
Calearea corgclie (€) o g a
|Fref_corectat 4.300 4 100 <700
1&rul febricatiel 20067 2008 2006 2008
1Corectie unitard sau p tual % 5% 5%
Valozrea corectiel {€) 215 i 235 235
{Fret corectat 4085 4.936 4,366
Capacitate cllindsich {cmc} 1.76¢ 1.800 1.800 1.800
Corecte unitari sau procentuali 2% T 0%
Valogrea coreclie (€} 0 [ 4]
Fret corectat 4.085 4435 4.465
@Iometri parcursi 162.333 154000 208.000 215000
Corecte unitard sau precentuald A% 3% A%
valoares corectiel (€) 333,64 -136,36 -157.28
Prel cocectat 4.415 §.008 4.268
Stare tehnicd FUNCHONAL functional funchionat functiong!
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 2%
Valoarea corecliei (€) 0 4] &
el coreciat 4.449 5 799 4.268
Dotiri optionale specifice modet specifice model specifice modei speciice mode!
\aloarea cerectiei (€} 0% % 0%
Valearea corectied (£) a 0 o]
Fret corectat 4419 4.7% 4 268
Ravizii / defecte na na s da
Cereclie unitarl sau procentuald £% 5% 6%
aloara corectiai (€) -250 -250 -250
Pret corectal 4.16% 4,640 4.013
CRET CORECTAY 4162 4.549 4.018
CORECTIE TOTALA NETA 13t 181 £82
CORECTIE TOTALA NETA (%) -3% -3% -14%
CORECTRE TOTALA BRUTA 799 21 682
CORECTIE TOTALA BRUTA [%) 18% 2% 14%
Nutnar cotestii 3 3 ]
L Valoarea propusa a fost asimilata comparabilei 3
Valcarma estimala (rotunit) 4000 € 13.035 RON |
Curs valifor RON [ € 4,7587
Data evaludni 16-04-2019
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. Raport de evaluare — BUNURI MOBILE

Valoarea estimail (rotungity 1.600€ 7.614 RON !
Curs vatular RON /1 € 4.7587
Ozt swludni 16-04-2019

TABEL CALCUL CLO4-8BZ
2}
Criterii si elamente de comparatie SUBIECY CLMP';RABELE
Tipuf comparabite: - olerta
Sursa comparabila AL
xept de progrietale transmig ulegeal t integral
Conditii de fnaniarg normale nomsale rofmale
Conditii g9 wanzare noemale nomale nomaig
Congit:t ge paata Aprile - Ma. 2028 Simitar Simia gitmuiar
Adresaflogalizare Bucwsasts Brasov, BV lezuren:, 5.4 Bacau, BC
|[Etemente comparalive/Specificatii
Riarca i bpul SEAT CORCOBA SEAT CORDOBA | SEAT CORDOBA | SEAT CORDOBA
Sursa az energre BENZINA BENZNA BENZINA BENZINA
Capacitate cilindna {femc) 1,390 1.400 1.400 1400
Futere mareyd (KA 74 74 Ta 7
Anul fabnoater 2008 2006 2006 2606
Kilomelii parcurs: NiA | 219 506 136.700 ... 201000
Dotidn opvonale speddice mooet specifice madel specifice modot specifice mode:
Stare tehnuci NEFUNCTIONAL funcfional functiona! functanal
Accidentr a/a "na nia
EREZINTA MULTIPLE
Defeciury constatale (observal) LOVITURE LA NIVELUL nla ria na
CAROSERIC|
Efectuat revizh perivgice / hip sonice n'g ria na i3
Prat {€) - ctiteriu de comparatie 1.600 2.000 2.190
Tipui comparabilei oferta ofena ofenta
Catectie wilard s3u procentuald 6% 5% 5%
Valoares corectier i€) 1 -100 -100 -100
el carectal 1.500 1.900 2090
Breptul de proprietate ransmis riiggral L nlegrar iegial wnlegrat
Corecte ilard sav procentuala o5 0% &%
aloarea corectie: ¢€) 0 0 O
Pret corectat 1,500 800 2880
Conditil de firamare nomate normale namate normale
Cofectie unitard sau procontuald 0% Q% 0%
Valogrea corechis: €) 0 0 4
Pret corectat 1.50G 1.800 2.090
Conditii de_vanzare exmae normale nomale rigrmale
Corectio Lrtard sau procentualg 0% 0% 0%
Valoarea coracliet (€) [ ] g
Pret corectat 1.500 $ L0 2090
Conditil ale pictei Aprilie - Ma: 2038 similar sumilar Similar
Coreclie Lnitasd sau procentuala 0% 0% 0%
Valvares coreatie: {€) ] 0 0
Fiet coreclat +.500 1.900 2.080
Localizare Bucurest Brasay, BV lezuren, G Bacaw, BC
Cornclie unilad sau procesios 2 Q% 0% 0%
Valkosrea corectien I€) 0 4 [
Prel coreclat 1 300 1.530 2.090
Marca si tipuf SEAT CORDOBA SEAT CORDOBA | SEAT CORDOBA | SEAT CORDOBA
Careclis unitara sau pracentuald 0% 0% i
Valoxea corectiel (€) O 4] 1]
Pret corectal 1.500 1.600 2080
Anid [abrdcatai 2006 2006 2006 26
Coreclie unitarh sau procsniuala Ol % Fio
Valoarea corecher (€) a o 4]
Prat corectat 1.500 1.800 2.09G
Capacitate cifindrica {cme) 1.3%0 1.400 1.500 1.400
Coreche unnard sau procentuzia 0% 0% 0%
Velosrea corectiei (€] [\ 1] [
Pret corectat 1.500 1.900 2040
Kijomewi parcursi 185.733 219,500 136.700 201,080
Covestie unitard sau procentuals 16% 5% 5%
Valoarna corectien (€} 240.61 -349,3% 108,78
Pt coregtat +.741 1.551 2199
Staee fnhnici NEFUNCTIONAL kunctional funclionat functiona!
Coracte: w#1ard sau procentuald -20% ~20% ~20%
Valoarea corectisi (€} =348 310 440
Pret coreciat 1.392 1.240 1.759
Dotar oplionale specifice model spocifice model | speciice model | spetihoe modal |
Valoarea corectizi (€) C% G% O%
\Valoarea corectie J€) Q 0 Q
Prat corectat 1.392 1.240 1.759
[Revizii ma n'g na nia
Corechie unitard say pocentuaty -11% -12% %
Valoarea corectie (€} -150 -150 -150
Prel corecial 1.242 1.030 1.603
PRET CORECTAT 1,242 1.090 1.609
CORECTIE TOTALA NETA 258 |10 481
CORECTIE TOTALA NETA {%} -16% 0% 2%
CORECTIE TOTALA BRUTA 738 810 699 ]
CORECTIE TOTALA BRUTA 1%} 46% 40% 3% ]
|Numar corectii ) 3 3 3
Valoarea propusa a fosl asimilala comparabitei 2 avand in vedere corectia totala bruta 8i num,

arul de corechi

Evaluatar autorizat PETER TIBOR - nr. legitimatie 18202




__ TABEL CALCUL CLO4-SCA
Critarl! ¢ efemente de comparalie suBtECT 3

-T'I_EJ Lomparabiles ofena

Sursa comparatila - o
M de mropnelate rangmis ntearal slegal integ

Condttis de finantare normale noeTna g normata nomalg
Congitii e winzare nermals nonale normzle nermalg
Condity dar piata Acrlie - Mai 2018 Sirmar g similas
[Adresafiocalizarn Bucuresh Buturesn . Fueman, NT Tecuce, GL
Eemenie comparative/Specificatii

Karca si Lipu RENAULT MASTER F:.IEANQ:g ‘;::Arg‘:: ; ’:AEA';?TLIJ;;
Susa g6 Bnarg MOTORINA MOTORINA MOTORINA MOTORINA
Capacitate ciindicd {cmce) 2,464 2,560 . _2500 400
Futers manind KNG &8 8y | ] T
Ayl fabrcatel 2007 2007 : 2007 2008
iKilemetr: parcirsi 379.743 285 000 75060 200000
Dotan optonale specifize model spacifce nodal spectfce model spocifice modet
Stare tohoica FUNCTIONAL tunchional funchional funglicnal
Accidonta na nia na

PREZINTA URME AVANSATE
Defectun: constatale jposenats) DE SEGRADARE AL BENEL + n'a s Ny
ALTE DEFECTIUNLESTETICE.
Efoctuat reuzn penadice 7 1ip serwce ma nia nia
Pret (€) - criteriu de comparatie 3.000 3.800
Tipud comparabilel oferta oferta
Corectic uwlard sau proceniuald 7% e 5%
Valoared corectie: (€) 200 | 200
Prot corectat 2.800 3700
Breptul de proprietate tansmis iggral intagrat . wtegral |
iCorechie undard sau procenludla 0% 0%
Valoarea Coreclie: (€) 4 ] )
Pret covesiat 280 3 000 3.700
Conditi de & ngemale nomaie rormate romEle
Comcbe units'd sau procentuald [ 0% 0%
[Valoarea corected (€) B C 4
Pret corecta 2.600 3.000 370
mﬁ-ﬂ de vanzare nomizle nomaie nofmale noimalo
ICorecte s sau procentuala 0% 0% 0%
Valosres corectien (£) 0 I 0
Pret corectat 2800 3600 3700
Condlii aie piatei Aprilie - Mai 2018 similar sinlar similar
iCorectiv undara sau pratentusta 2% C% C%
|Valoarea coreches (€} ¢ 0 . 0
Prel corectat 2,800 3000 3.700
Locallzare Buturesy Bugurest: Roman, NT Tecuci, GL
iCorecls uritace sau procentusls % 9% 2%
Valoarea corecter f€) B b [ . 4]
Pret corecia: 2.800 LA 3,760
gMarca o tpu! RENAULT MAS TER 'LEA':;‘IJEL; F:;”:#‘; %::‘ég
Mcte umtard sau procentuala % 04 0%
Valoaraz corechie [€) O 1] 0
Prot crectal 2800 3.600 3.700
Anud fabricatiel 2007 2007 2007 2008
Lerectie umitard sau procentuala 5% -5% -10%
Valcarea coragtie: (€) -4 =155 370
Prel coaclal 2 860 2.850 3.3
[Capacitate cllindrica {cmc) 2,464 2.500 2.500 1.400
Coreche ynilard sau procentuals C% G% 0%
Valoaraa cyrectiar (€) a o ¢
Prel coreciat 2.680 2.859 3330
Klilomelr parcurgd 378.743 295060 285.000 >200009
Coreche untard sau procentuals -22% -21% -38%
IvValoarea coteclioi {€} 597,66 -547 66 -1.267,66
Prgl corectat 2.062 2.952 2.062
Stare tebnicd FUNCTIONAL funclionat fungtionat functona!
€ uniiara sau procentuald 0% 0% 0%
Valcarea corecii {€) o 0 a
Pret coreciat 2.062 2,252 2.062
Dothri optionaio specifice model spacifice modal spacifce model spacifice model
Valoares cosechied (€) 0% 0% 0%
Vatoana corectia (€] 0 G "]
Prof corectat 2.062 2.252 2062
Revizl nia nig n'a n/a
Corgclie unitard sau proceniuaiy % -T% T%
Vaioarea covectie) (€) -150 ~-150 -150
Pret soractat 1.912 2102 1,812
PREY CORECTATY 1.812 2402 1.812
CORECTIE TOTALA NETA 888 458 -1.783
CORECTIE TOTALA NETA (%) 30% 2%, 6%
CORECTIE TOALA BRUTA 888 698 1,788
CORECTIE TOTALA BRUTA (%) 20% 28% 46%
|Munrar corecti 3 3 3
Valoarea propusa a lost asimnilata comparabiles 2 avand in wedere tia tolala bruta 5i numanil de corectic

Valaarea gstimata (rotunjin 2,100 € 9993 RON |:
Curs valutar RON / € 47587
fale eveludni 16-04-201%

Evalustor autorizal; PETER TIBOR ~ ne. leghtimatie 16202
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_.Raport de evaluare

o B TABZL CALCUL CLO4-S8X
Criferii sl ¢temente de comparstic SUBIECT P T COMPP;‘RAB!LE 3
comparamien i clenz aterta
vrEd fomparskila i :
iivep! de propnclate transmis inleg-at it I - eral
codtii ge fnaclara aomale hoimaie { 0rDale nonmate
normale normale Normsle normale
N Apalie - Mai 2012 similgr ! simalas similar
A resalicoalizate Bucuresti ; Pigeest, PH | Hacau. BC Tabacan, B7
i iemente comparztive/Speciticalii .
1 SEATLEON SEATLEGHN SEATLEON SEATLEON
! MOTORINA MOTORINA __ MOTORINA WMOTORINA
Capacilate cilinaricé {cme) 1896 1960 1898 1.8900
; = G3xmad (KM /) 66 i) g nig
14 Fabricaticl 2004 2004 2004 2004
iRlemetd parcursi NiA 196,090 250 000 280.003
Liotan oplionaie specifice modal specifice mode! spoctice modet specifice moge!
i5'are lehmoa NEFUNCTIONAL funclional | funcbona funztipnal
;f??@i“ " Y-} r/a
iCefecyun. constaiale wbsenadi} STARE AVANSAT DE DEGRADARE nia na nia
"Eter ust rewn: penodice / up serice 3 A na_ nig
‘Prat (€} - coterie de comparatie igsh 150 1.800
Tipei comparakiled oferta i vfena ofena
‘Corecke unitard sau precentuald 4% ) £%
walnarea coreclie () -50 -150 -100
©rel sarectal t 3o | 160G 1.700
‘Dreptul de proprietate transmis wntegral infegrali ! integeai integraf
iComectio unitard sau procentuata G% 0% Q%
(wetoares corectin: (€) 0 3 g
e corectat 1,302 I 7 600 1. 700
de finantire notmaie nermale j norraie normate
(Looreafe unitard sau procentuaa 0% D% 0%
i ea corectiei (€} o i 2 ]
e corestal 1.300 1 180C 1.760
JCengitil de vanzare normale rormaie normale nomale
1Tveclie Lulard sau pracenluala 8% 0% %
Mzinaiea coreclie 1€) Q i 4]
|Pret corectal 136y 1 E6CO L7006
!_@_:_\nd!ﬂi ale piotei Aprlie - Mai 2018 simitar sirlar similar
{Coectie unilacd sau procentuald 0% | C% 0%
;‘Ja,‘nerea corectin {€) [ 1 o 4
iFio coreciar L B 1,660 1,700
hecatizare Bugcureshi Plsgst PH: 0 Bacau, BC Tatigcari, BZ
{Carecte unitara sou procentuald C5 ’ Q% 0%
Woluarea corectiei (€) 0 0
et corectat 1600 1.700
Marca s liput SEATLEGN SEATLEON SEAT LEON
Cuectie unitara sau procentuala o “10% %
\afosrea corectie (€) 160 0
1ot corectat 1,448 1700
Anui fabricatie: 2004 2004 2004
Corecfie unitara sau procentual i 0% %o
Valogrea coractiel (€} O ] 0 0
et corectal 1,367 i 1,440 1,708
Capacltate tilindrich (emc) 1.8%6 1.80C 1.896 1.960
[Corsclie unitard sau procentuald a% o x) 0%
Valoarea corectied (€) 0 ! 0 9
et comctal 1.305 i 1440 1.700
Kikametri parcursi 242.000 196.000 250 30 280.000
Toreche unilard sau procentuali -17% 3% 1%
Valoarea corecliei (€) -219 k) 181
Pre! corctat 162y 1478 1481
Stere tehnded NEFLINCTIONAL fusclional funenonal funetional
iarzclie Unitard sau procentuala -20% 0%
Valarea corectied (€) -246 =378
Pref corectat 1182 1.505
Doliri optionale specifice model spaciice model speciice mode!
\alcarea coreclier (€) 0% 0%
Valcarea corecliei (€) 4] 0
Fre; corectat 1182 1.505
Revizil 1 defectiuni nfa nja da
Lorecks uailard sau procentusta -13% -10%
\ainarea corestiei {€) -150 -150
Fre! corectat 1.032 1.365
FRET COREGTAT 1.032 1.355
(CORECTIE TOTALA NETA BEE -345
CORECTIE TOTALA NETA (5 i -19%
CORECTIE TOTALA BRUTA G 707
CORECTIE TOYALA BRUTA (%) 7% 3%
Numar corocti 4 3
Valoarea propusa a fost ag bilei 3 gvand int vegere starea mijlocului de {ransport studial
o€ 3.331 ROMN
Gurs valutar RON 1 €_ 4,7587
Frata exaludrit 1604-2019
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TABEL caLCyl CL-04-5FW .
Crileril & elemenic d¢ comparatie SUBECT COMP';RABILE ] 3 -t
[Tipw comparabite Oherta : olgma
Surss comparapla . - R i
Lkept ge progoelale lransimes . mieqrai k) negral
Conditi de Fnantare normale narmgle: AoNm & aoHTa'E
Congila e vanzate normale formale normale nGrnare
Condilii de giata Aptilie - Mai 218 Similac = BT IRE ) STRIGH
Adresafocalizare Hucuresu Constanta, CT Satu Mare, SM Censtarda CT
|Efemiente comparative/Spe cificalii L — - .
Marca sr tipul BMW 325 X B 320t B"g‘:’;;j;’“ Bty 21
Susa do snerge BENZINA BENANA BENZNA
|Sapacitate cindned izag) 2,455 2171 2 50C
|Putere maxrmd (K47 4 123 141
A fabncana 2005 2303 2003
rilamets pwrcurs) 278 392 300 785 211 906
Ditdn opyunale specifce mooe sgecifice moce: specifica modet c
Slace lehnica FUNCTIONAL functional .. Jusctional wnctonal |
AcGigente fAa nia nig
PREZNTA URME DE RUGHNS
Si MULTIPLE DEFECTE
Fafechur constatate wobsonvap:; ESTETICE & LOVETURI, neg i a
NECESITA SCHIMB
TERMOSTAT
Efecluat revizii peagaice ¢ lip serwce na nia nia neg
Pret {€) - criteriu de comparajie 2.500 2.1 7 500 i
Thout comparabilei ofeta oferta oerla
Coreche uniard sau brocentusls /% ~T% 3%
Valgarea corectier €) 200 =200 200
Fret corecial 2330 2.500 230G i
Deephi ¢ proprietate trzngmis ntegral inlegral infogia: Hilegral
Corecte undara sav procentuala G% 0% Loy
Viloarea corectier (€) 4] o D
Prai corectat - 2300 2.500 2300
Conditii de finantare normidle normale nommaie SOAMBIG
Coreche urvtasd sau peoconlugd 0% D% 0
Vatoarea eareche: (€) ] o ]
Prol coteclat 2.300 2.500 2 360
Conditii de vanzare nomate nomale normale “exrnalg
Corecha urxtarg sad procentuala % 0% 4
Valparea coreche: (£} a U 2
Prot sorestat z.300 2.500 2300
Conditii ate plotel Apritie « Mai 2018 sunilad SIMitar sirulse
Coreche undara sau proceriuali 0% i e 0%
Valoarea corecua 1€) 1] 4]
Frel coreciat 2.300 2.de0
Localizare Bucureslt Constama. C¥ Constanta. CT
Coreche weitera sau pioitygla L% %o
Vefaatea corechei i€) 4] i
Pret comelal Z.300 2.500 w00
- BrAA 325, N
Marca o tipul BMW 325 X Blaw 3201 HREAK BrAW 3151 !
COMECHE UMBLANA 530 pro aniy 0% k% 13% i
Valoarea corectien (€) 230 -125 5 i
Pret coleclat 2535 2.375 2 645
Anui fabricatiel 2005 2003 2003 2003
Coreche unitard sad procentuala 0% 0% W%
Vacarea copclis (€} 253 238 260
Pret corectat 2,763 2613 ! 2910
Capacitate cilindricz {cme) 2.495 21n 2,500 2.000
{Coracte unled sau procentuds 0% 0% B -]
Vaoarea cwecter (€) o o 9
Pres corgetal 2.783 2.613 2910
Kitometrl parcursl 278 352 300785 211.000 244,000
Care:ge unland sass procentuala 1% 3% . A%
Valoarea corectiss (€} 28,82 -89, 74 ~104, 39
Prg! coreclat 2.813 2.523 2,805
Stare tehnica . L FUNCTIONAL funcjional fnctionat fungtionat
Coreche uniara sau procentuala &% (% Q%
Valoarea cuectivi 1€) & 0 0
Pret corecial 2.813 2523 2805
Dotar optionale specifice model specifice model speciice mogel spectice mode;
Valoaren corette (€} % 0% %
Valcarea carectiei (€} o a 0
Pre: coroctsl 2,813 2,523 2 805
Revizil / dofectiuni nig nia nia . nia
Corérie unilard sau procentuald T% -B% -7%
Valoarea corectser i) <200 -200 -200
Pret cotectal 2.613 2.323 2603
PRET CORECTAT 2613 2.323 2.665
CORECTIE TOTALS NETA 313 177 308
CORECTIE TOEALA NETA (%) 13% % 2%
CORECTIE TOTALA BRETA 713 £52 Std
CORECTIE TOTALA BRUTA (%) 29% 24% 37%
Mumat coreclii 4 4 4
- Valoatea propusa a fost asimilata comparzniz: Z avend in vedere coreclia dotala bruta 5i numand de coreclil
Valcarea estimata Hotursii: 2,300 € 10.945 RON f E P-
Curs viaidar RON /1 € 4, 7587 . I
Dale evaludi 16-04-2C19 ' :

i agran
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Valoarea estimata (roluniif)

o TABEL CALCUL 07 MR 1 o
: Critanii 6l elemente de comparatie SUBIECT GoM PA;{ABILE 3

+Tipul zomparabiles ofena oferta |
1Sursa comparabila B s e AT IS W AT RN
Trepl de progmetate frapsmis mnteqral . mlegéai 1ntegrai
1Condi de finantare nomale nodmiate normale
{Condi‘+ de anzare nommale normale nomale nonmale
{Condil de piata Aprilie - Mai 2018 similar it Ly similar J
Adresadocalizare RBucuresh Carzcal G GR Pascan IS
[Elemente comparaiive/Specificatii

harca st tiput DACIA CLi DAGIA CLt DACHA CLY DACIA Cl_ |
-3us5A de energie BENZINA BENZINA BENZINA BENZINA
{Gapacitate ciindrica {ome? 7409 1,400 1.400 1400
iFuterg maxima (KW) NeA n'a na nfg

sAnud fabricabei 7003 2003 2003 2002
{Kilomeln parcurs: 126927 100 000 230.060 87.000
{Dotan opyonale specifice model specifice modet specifice mode! specifice modei
Stare jehnica <57 UNCTIONAL functionak funclional functiona!
}‘Aﬂoenie . nla na als
({Cetechiuni constaisle (obsenat) N/A na n's )
TEfectuat revizil panodice 7 1ip Semice Wa nfa nia na

Prei (€] - criteriu de comparatic 347 357 420 N
Tipul comparabilei olena oferta oferta
Corecte unilara sau procentuala 5% 5% S
Yaloarea coreclies (€) -17 -7 =20

Sres covectat 330 340 400
Dreplul 8 proprielate ransmis intepay! nfegral wlegral inlegral i
Coreclic unitard say proceniuala 0% 0% &%
Vaioarea corecle (€} 0 G 0

Pret coreclat 330 340 400 ]
»Conditi do finantare nomale naoMmale nomnale normale:
{Corecte wnitara sau procentuala 0% 0% e
Eva'voarea caischie (€} 1] 0 G

1Pt comctat 330 0 400
1Congiti! ¢e vanzare nonnae naemiale nomate nonmarle
iCotecte unilarz sau procentuala 0% 8% 0%
Maloatea corectied (€} 0 0 0

Pret corectat 330 340 400
‘Conditii ale pietei Apatie - Mai 2018 Sirnilar similar siidar
iCarectie umtas sau procentuala 0% 0% 0%
{valoarea corectiei (€) 0 0 U

‘Prel comegtat 330 340 200
tocalizare Bucuresti Caracal, Oit Giwrgiu, GR Pazcani, IS
Gorecke unitars say procentuata 0% 0% P
\aloares coractiel {€) [ ] 0

Frel corectat 330 340 400
iMarca s tipul DACIA CLH DACIA Gl DACIA CLI DACIA CLI
Lorecte soitard $8U procentuala 0% 0% 8%
Vafoarea corectien (€) o 9 0

Fred corectat 330 340 400

lanut fabricatioh 2003 2003 o 2003
:Corectie unitara sau procenluata C% &% 0%
Valoarea coreclie (£} 0 1} o

Pret coreclat 330 400
Capacitate clilndrica (cmc) 1400 1.400 1.400
Coveclie vnitard sau procentuata 0% 0%
Valoarea corectiel (€) fi] 0

Prel cerectat 336 400
{Kitonetr parcursi 120.927 100,000 §7.000
Coseclie unilard seu procentuala -5% 15%
Valoarea corectiei (€) -15,54 58,72

Fret corectal 3t 459

Stare tehnicd NEFUNCTIONAL funclional functichal
Coreche unitard sau procentuala -204% 2%
\Yaloares coreciel (€) 63 -9

*ret corecial 251 3u7 367
Dotz d oppionals _specifice mogel specifice model | specifice modet | specifice moded
Veloarea corectiei (€} 0% 0% 0%
[Veiparea corectiei {€) 0 0 0

Pt gonactat 251 337 367
Bevizll / defectivni nfa nia nfa na
1Corecke unitard sau proceniuald 0% 0% 0%
Valoares corecliei (€} 4 0 G

Fre! comclat 251 337 3BT

PRET CORECTAT 251 337 367
CORECTIE TCTALA NETA -78 -3 -33
CORECTIE TOTALA NETA (%) -23% 4%, 8%,
CORECTIE TOTALA BRUTA 78 165 151
CORECTIE TCTALA BRUTA (%) 23% 46% 3I6%
Numar corpchi 2 2 2

Valoarea a a fos! asimitata comparabilel 1 avand in vedere corectia 101ala brola 51 numand de corecti

280 €

1.180 RON |

Curs valutar RON/ €

4.7587

Date evaliani

16-04-2019

Evaluator autorizat PETER TIBOR - nr, legitimatie 18202
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4.2. Abordarea grin venit

Prin abordarea prin venit se estimeaz valoarea MEI {masini, echipate st instaiatii) prin convertirea in valoare
a unet forme de venit generata de activul respectiv.
Ahordarea prin venit poate fi utilizata pentru evaluarea ME! aflate in urmatoarele situalii:
= ME! individuale care sunt inchiriabile:
¢ ME! sau grupuri de ME! folosite In combinatie care realizeazi produse vandabile. fapt care
genereaza venituri identficabile. Deseori ia generarea venturilor, aldturi de MEi, participa si alte
active contributtoare necorporale {programe informatice de proces, documentatii tehnice, brevete
de inventie etc.), corporale {leren, constructii) sau fond de ruiment. Pentru 3 estima valoarea ME|
va fi necesara o alocare a valorii tolale pe activele contribuitoare.
in mod normal, abordarea prin vanit nu este praclicid pentru evaluarea multor MEI individuale. Abordarea
prin venit inciude doua metode de evaluare:
«  meteda capitalizarii venitului;
¢ metoda fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
Metoda capitalizarii venitului se poate aplica numat daca se poate estima fluxul de numerar anual viitor, de
natura unei anuitdti fixe pe durata de viats utila ramasa a MEL
in situatie In care se preconizeaza ¢ fluxui de numerar anual viitor va fi fluctuant este adecvata aplicarea
metooei ffuxului de numerar actualizat (DCF).
Prin meioda DCF se pot evalua instalatiile complexe, formate deseori dintr-o combinatie de active, corporale
$i necorporale, care reprezinta componentele de baza ale unei intreprinderi {de exemplu, o linie de imbutekat
lichide}. Aplicarea metodei DCF impune c¢a fluxu! de numerar previzionst sa fie pozitiv; daca se
previzioneaza fluxuri de numerar negative sau nule. atunci ME! trebuie evaiuate in ipoteza vanzarii. Metoda
DCF poate sa conduca ia valoarea de piata numai daca fluxul de numerar previzionat este cel pe care
participardii de pe piata 1l estimeaza In mod normal, iar ratete de aclualizare si ge capitalizare sunt preluate
de pe piala,
Avard ir: vedere ca evaluatorul nu a identificat destule date pentru aplicarea abordarii prin venit, metoda de
caleul = fost abandonata.

4.3, Abordsrea pe baza costurilor

fn cadrui abordani prin cost, evaluatorul estimeazi mai Intai costul de inlocuire al MEI evaluate, din care
face deduceri pentru pierderea de valoare cauzatd de toate formele deprecierii {deprecierea fizica,
deprecierea functionala si deprecierea externa).
in evaivarea MEI tipul costului curent adecvat pentru formularea unei indicatii asupra valorii acesteia esie
costul e Tnlocuire. Este recomandata folosirea numai ocazionala a costulu de reconstruire, justificdnd-se
mativu! apeldrii lz acesta.
in abordarea prin cost cele mai uzuale metode de estimare a costului curent sunt: metoda devizulut,
indexarea $i metoda cost - capacitate. Se recomanda cd metoda indexérii sa fie folosila numai atunci cand
nu pot f: yvlilizate alte metode mai precise.
Relafia cost - capacitate nu se poate aplica oricarui utilaj de produciie si nu orice caracteristica tehnica poate
fi folosita cu succes in relatia cost ~ capacitate.
Costui de inlecuire trebuie sa fie fundamentat pe date culese din surse credibile care vor fi prezentate in
rapariui de evaivare.
In mog normal, ajustdrile costului de nou se fac pentru urmatoarele tipuri ale deprecierii;

= deprecierea fizicd (cunoscuta si sub denumirea de uzura fizicay;

= deprecierea functional;

= deprecierea economica (externa).
Toats formele de depreciere sunt scazute din costul de Inlocuire i succesiunea tradilionald: mai intai se
scade deprecierea fizica: din rezultat se scade apoi deprecierea fu nctionald; din acest uitim rezultat se scade
la final deprecierea economicd. Totusi, pot exista situatii cand faptele sau ratiunea economica pot dicta o
ordonare diferitd a deducerilor deprecierilor din costul de inlocuire.
Avand in vedere scopul si utilizarea raportului de evaluare, precum si precizia modelului de calcul, abordarea
prin cost a fost abandonats, Joe

Evaluaior avtorizal: PETER TIBOR ~ 7. legitimatie 18202 - . ) ‘ ‘Pagina 32/73
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5, EVALAURES BUNURILOR MOBILE DE NATURA T

Penir: determinarea valorii bunurilor studiate, Standardele de Evaluare prevad posibiiitatea utilizdrii a tre:
shordén principale cu miai multe tehnici de evaiuare. Cele trel abordarn pentru evaivarea bunurilor mobile

sunat abordares prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost

I cazul de fa2id s-a considerat oportun a se aplica doar abordarea prin cosi degarece aceastd metoda ofera
dest 43 precizie dat fiind cantitatea de informatie, scopul si utilizarea raportuiui de evaluare.

in cadril aborddrii prin cost, evaluatorul estimesza mai Intai costul de inlocuire al ME! evaluate, din care
face deduceri peniru pierderea de valoare cauzald de toate formele deprecierii (deprecierea fizica,
deprecierea functionald si deprecierea externa).

in evaluares ME! tipul cosltului curent adecvat pentru fermularea unet indicatii asupra valorii acesteia sste
cosiui de inlocuire. Este recomandata folosirea numai ocazionald a costulul de reconstruire, justificdnd-se
motivul apeldrn ia acesta.

Casiul ge inlocuire trebuie sa fie fundamentat pe date culese din surse credibile care vor fi prezentate in
rapcrivl de evaluare.

In moed normal, ajustarile costului de nou se fac pentru urmatoarele tipuri ale deprecierii:
. deprecierea fizica (cunoscuta si sub denumirea de vzura fizicd),

deprecierea tunctionala;
. deprecierea economica {externad).

Toate formele de depreciere sunt scazute din costul de Tnlocuire in succesiunea tradifionala: mai intai se
scade deprecierea fizicd: din rezultat se scade apot deprecierea funciionald; din acest ulim rezultai se scade
la fina! deprecierea economica. Avand Tn vedere ca nu s-a putut identifica anul de fabricatie a bunuritor,
deprecierea fizicad a fost estimata ia data inspectiei de cétre evaluaior conform identificarii efectuate.

Valorile cosiulul de Tnlocuire au fost preluate de pe site-urile comerciantiior pentru bunuri identice sau
similare.

Deprecierez fizic a fost estimatd conform fa data inspectiei, deprecierea functionald si economicd a fost
preluatd din piatd.

DENUMIRE BUC STARE CiB SURSA

Multifunctionala LEXMARK  CX 310 1 FUNCTIONAL 2.100RON www emag.ro
Laptop LENOVO IDEAPAD 500 1 FUNCTIONAL 2.017RON  www.emag.ro
Monitor PHILIPS 223V5L 1 FUNCTIONAL  353RON www.eman.ic
Multifunetionala LEXMARK  7015-270 1 FUNCTIONAL  738RON www.emagio
Teiefon maobii NOKIA €2-01 1 FUNCTIONAL  228RON  www.Ccmag.io
Centrala RIELLO I FUNCTIONAL  2.353RON  www emagp.ro

DEPR. DEPR. DEPR

DENUMIRE BUC  ClB " VALOARE DEPIATA  VALOARE DE LCHIDARE
FlZ. FUNCT. ECOR.
Muititunctionala LEXMARK  CX 310 1 2100RON 50%  25%  25%  124€ S9LRON 93€  443RON
Laptop LENOVO IDEAPADS00 1  2017RON 50%  25%  25%  119€ 567RON 89€  425RON
Monitor PHILIPS 223v5L 1 353RON  50%  25%  25% 21€  99RON 16€  75RON
Muttifunctionala LEXMARK 7015270 1 736RON  50%  25%  25% 44€  207RON 33€  155RON
Telefon mobit NOKIA cz-o1 1 228RON S0% 2% 5% 13€  G4RON 10€  48RON
Centrala RIELLO 1 2353RON  50%  25%  25%  139€ 662RON 104€  496RON

TOTAL=  460€ 2IS0RON  345€ LG4SRON

Evaivator avtorizat: PETER TIBOR - nr. iegitimatie 18202 . o ' o o ‘Pagina 33/73



¢ ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZIA ASUFRA VALORI

Avan! nvedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor, adecvarea abordarilor
piezeniate. principivl prudentei si ipotezele expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul opineaza c&
valcarea mijioacelor de lransport supuse evaluarii este estimaté conform aborcarii prin piatd. Valoarea

pemru resiul bununior a fost estimata conform abordarii prin cost.

I
| ABORDARE PRIN PIATA ABORDARE PRIN COST
" CRITERYK
1 Pentry mijloacels de transport SunurilT
. Adecvare DA (+) DA (+}
Fracizie RIDICATA (+} RIDICATA (+)
L Cantitztea de informatii SUFICIENTA (+) SUFICIENTA (+)

Avand Tn veders ci beneficiarul a solicitat $i determinarea valorii de lichidare si eventuala
valorificare intr-un timp limitat, s-a optat pentru reducerea valorii de piat cu 25%, astfel rezultateie

sunt pregentate in continuare:

MULOACE DE TRANSPORT PERSOANE S MARFA

NR. R, . "
AT INMATRICULAR:  MARCA/TIP NR. DE IDENTIFICARE VALOARE DE PIATA VALOARE DE LICHIDARE
toCLoesiB FIAT DUCATO ZFA24400007144761 2200€  10.469 RON 1650€  7.852 RON
2 CL-04-5FR SEAT CORDOBA VSSZ2261Z6R006258 2.100€  9.993RON 1575€  7.495RON
3 CL-04-SFY RENAULTMASTER  VFIUDCVK536432843 2.900€  13.800RON 2175€¢  10.350RON
4 CLnasiE DACIA LOGAN LUIKSDOES37773200 2100€  9.993RON 1575€  7.495RON
5 1-04-SHE DACIA LOGAN - BREAK  UU175DCI455157519 6.000€ 28,552 RON 4500€  21.414RON
6 CLOSIC DACIA LOGAN - BREAK  UU28SDCI455157486 6.400€  30.456 RON 4.800€  22.842RON
7 E-82-¥YA FIATDUCATO 7locurt  2FA24400007202127 L600E  7.614RON 12006  5.710RON
B CL-04-SRW SEAT LEON VSS2721MZ5R008263 1300€  6.186RON 975€  4.640RON
¢ CL-04-5BY HONDA CIVIC SHHFK2760U022577 4.000€  19.035RON 3000€  14.276 RON
10 C8-04-362 SEAT CORDOBA VSSZZZ61267023821 1600€  7.624RON L200€  5.710RON
11 CL-G4-SCA RENAULTMASTER  VFIUDCIK637332852 21006 9.992R0N L575€  7.495RON
2 CL-C4-SBX SEAT LEON VSSZZZ1MZ4R125660 700€  3.331RON 525€  2.498RON
13 CL03-SFW BMW 325 Xi WBAEU31000PF49229 2300€  10.945RON 1725€  8.203RON
14 DLOTMRW  HACIACH UU1R 1331143429370 250€  1.190RON 188 ¢€ $92 RON
TOTAL=  35550€ _169.172 RON 26.663€ _126.879 RON
ELECTRONICE / IT
DENUMIRE BUC VALOAREDEPIATA VALOARE DE LICHIDARE

Multifunctionala LEXMARK X 310 1 124€  591RON 93¢ 443RON

Laptop LENOVO IDEAPAD 500 1 119€  S67RON 89¢  425RON

Menitor PHILIPS 223v51 1 21€  99RON 16€  75RON

Multifunctionala LEXMARK  7015-270 1 44€  207RON 33¢  155RON

Telefon mobil NOKIA €2-01 1 13€  BARON 10€  48RON

Centrala RIELLO 1 139€ 662RON 104€  496RON

TOTAL: ~ 450€ 2350RON  345€¢ _1.643RON

Referitor ia vaioarea estimata pot fi precizate urmatoarele:
¢ Valoarea hu este afectats de TVA si este valabila in conditile si ipotezele prezentului raport;
« Vaioarea este o estimare pe baza unor calcule efectuate la data evaluarii si in anumite conditii,
schimbarea acestora poate altera valoarea raportata;
< Valoares este subiectiva; Eva/;ya‘fea ste 0 opinie asupra unei valori.
e W\ PETER TIBOR
=¥3luator Proprietati Imobiliare (EP1) si Bunuri Mobile (EBM)
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Tribunalul Calarasi - Sectia Civila

Catarasi, Str. Bucurest, Nr.106, jud. Calarasi

Numir dosar: 1632/116/2018

Debitor: BETA BUILDING SOLUTION SRL

Cod de tdentificare fiscald : 29029897

Numir de ordine In registrul comerjului : }51/370/2011

Sediul social ; Calarasi, Prel. Bucuresti, Nr.211, Camera 3, Jud. Calarasi

PROCES - VERBAL
at Adundrii Creditorilor debitcarei BETA BUILDING SOLUTION SRL
incheiat azi, 12.04.2019, ora 12,80

Adunarea Creditorilor debitoarei BETA BUILDING SOLUTION SRL a fost convocata de
administratorul judiciar pentru data de 12 aprilie 2019, ora 12:00, iar creditorii au fost notificati
cu privire la data, locul, ora §i ordinea de zi a sedintei prin publicarea convocari in Buletinul
Procedurilor de Insolventa nr. 6910/04.04.2019.

1. Confirmarea administratorutui judiciar si stabilirea remuneratiei acestuia.

Avand in vedere demersurile intreprinse pana la acesta data de administrarorul judiciar precum si
demersurile ce urmeaza a fi intreprinse in perioada urmatoare, administratoru! judiciar solicita
stabilirea unui onorariu lunar in cuantum de 2,600 lei exclusiv tva si un onorariu procentual in

cuantum de 5% exclusiv tva din valoarea sumelor recuperate si achitate creditorilor, pentru
perioada de observatie/reorganizare. :

Pana la inceperea sedintel au fost primite puncte de vedere in scris din partea cregitorilor:

- COM ELECTRO CONSTRUCT SRL, prin administrater Gusoi Mircea, pondere la masa credala
1,99%;

- DGRFP PLOIEST] - AJFP CALARASI, pondere la masa credala 44,38%;

- HELINICK SRL sediul ales 1a S.C.A. JACOSAN & ASOCIATL, pondere la masa credala 1.,42%,
a t de vedere a fost comunicat prin emai] sinu es ;

- STOLZENBACH CONS CONSULTING SRL prin reperez. conventional Av.Anghel Adrian,
pondere la masa credala 0,54%;

_ EMES ENGINEERING SRL cu sediul ales la CLAv. Catana Claudia-Manuela, pondere {a masa
credala 9,86%;

. Lemneanu Radu, pondere ia masa credala 12,80%;

. ELCON SYSTEMS SRL - in faliment prin Optimus Insolv IPURL, pondere la masa credala de
6,49%;

- PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASY, pondere la masa credala 0,06%;

- TOTAL ELECTRICCM DISTRIBUTION SRL, pondere ia masa credala 3,11%;

- NEGTRONIX SRL, pondere la masa credala 0,16%:;

- FLASH LIGHTING SERVICES S.A. prin avocat Razvan lonescu - SCA PELI FILIP,pondere la
masa credala 14,12%;

La adunarea creditorilor s-a prezentat creditorul: _

- IGR ELECTRO SERVICE SRL prin imputernicit Badiu Andref, conform procurii speciale
autentificata sub nr.975/06.03.2019 de Societatea Profesionala Notariaia Pusoiu luliana st
Miclescu Bogdan-Constantin, pondere la masa credala 2,60%:

Fiind indeplinite conditiile legale de cvorum {97,53%], s-a trecut la dezbateri.



Cu privire ia punciul 1 de pe ordinea de zi:

. COM ELECTRO CONSTRUCT SRL prin administrator Gusoi Mircea, pondere }a masa credala
1,99%:"_.confirm in calitate de administrator judiciar pe societatea profesionala Turmac Insolvency
SPRL si aprob onorariul propus de acesta, respectiv 2000 lei/luna+TVA si onorariu de succes de 5%
din sumele recuperate si distribuite.” ’
- DGRFP PLOIESTI - AJFP CALARASI pondere la masa credala 44,38%:"AfFP Calarasi | in
calitate de creditor al BETA BUILDING SOLUTION SRL, nu confirma administratorul judiciar
TURMAC INSOLVENCY IPURL. AJFP Calaresi desemneaza administrator judiciar pe Consortiul
format din SGB INSOLVENCY CONSULT SPRL si DINU, URSE SI ASOCIATH SPRL, cu sediul in loc
Ploiesti, Str. fon Luca Caragiale, Nr46, in vederea indeptinirii atributiilor de administrator judiciar al
BETA BUILDING SOLUTION SRL, cu un onorariu lunar de 300 lei, exclusiv TVA si un onorariu de
succes de 1% din sumele distribuite creditorilor, exclusiv TVA, conform ofertei selectate in sedinfa din
data de 05.03.2019 @ Camisiei de selectie privind desemnarea practicienilor in insolventa, constituita
la nivelul AJFP Calarasi, conform prevederilor Ordinului ANAF nr.2442/2816."
. BELINICK SRL sediu] ales la S.C.A. IACOSAN & ASGCIATIL pondere la masa credala 1,42%, ¢
smunicat punctul de vedere nesemnat, prio email:”".ve transmitem volul nostru pentru
desemnareq, in calitate de lichidater judiciar, in doserui mai sus mentionat, a SGB Insolvency Consult
SPRL cu o curui oferta de preluare a pozitiel de lichidator am fost de acord.”
. STOLZENBACH CONS CONSULTING SRL prin reperez. conventional Av.Anghel Adrian,
pondere la masa credala 8,54%:"..Cu privire la confirmarea administraterului judiciar si stabilirea
remuneratiel acestuia, subscrisa, achieseaza lo votul creditorului bugetar DGRFP Ploiesti - AJFP
Calarasi privind desemnarea consortivlui format din SGB lnsolvency Consult SPRL si Dinu, Urse si
Asociatii SPRE, conform anuntului privind rezultatul selectie practicienilor in jrsolventa ar. DEX
928/06.03.2019 si a onerariului conferm ofetei comunicate. ° !
- EMES ENGINEERING SRL cu sediui ales la CLAv. Catana Clandia-Manuela, pondere la masa
credata 9,86%:"..Confirmam in calitate de administrator judiciar pe societatea profesionala Turmac
Insolvency SPRL si aprob onorariul propus de acesta, respectiv 2000 lei/luna+TVA si onorariu de
succes de 5% din sumele recuperate si distribuite.” ;
. Lemneanu Radu, pondere la masa credala 12,80%:"..Confirm in calitate de administrator
judiciar pe societatea profesionala Turmac Insoivency SPRL si aprob onorariul propus de acesta,
respectiv 2000 lei/luna+TVA si onorariu de succes de 5% din sumele recuperate si distribuite.”;
- ELCON SYSTEMS SRL - in reorganizare judiciara prin Optimus Insoly TPURL, pondere la
masa credala de 6,49%:”..Cu privire la singuruf punct aflat pe ordinea de zi, exprimam vot pozitiv in
ceed ce priveste confirmarea administratorului judicior si stabilirea unui onorariu lunar in cuantum
de 2.000 lei exclusiv TVA si un onorariu procentual in cuantum de 5% exclusiv TVA din valoarea
sumelor recuperate si achitate creditorilor, pentru perioada de observatie/reorganizare.”
- PRIMARIA MUNICIFIULUI CALARASY, pondere la masa credala 0,06%:"..voteaza PENTRU
confirmarea administratorului judiciar desemnat de catre Tribunalul Calarasi prin Incheierea din
data de 28.12.2018, iar onorariul acestuia sa fie cel propus de catre DGRFP Plotesti - AJFP Calarasi,
respectiv 300 lei exciusiv TVA si un onorariu de succes de 1% din sumele distribuite creditoritor.”;
. TOTAL ELECTRICOM DISTRIBUTION SRL, pondere la masa credala 3,11%:"..Confirmam
administratorul judiciar Turmac Insolvency SPRL si onorariul propus de acesta, respectiv 2000
lei/luna+TVA si onorariu de succes de 5% din sumele recuperate si distribuite.”;
. NEQOTRONIX SRL- sediu ales AV.Cojocaru Leenardo Florin, pondere la masa credala
0,16%:"..Confirmam administratorul judicier Turmac Insolvency {PURL si suntem de acord i
onorariul solicitat de acesta.”;
- FLASH LIGHTING SERVICES S.A. prin avocat Razvan lonescu - SCA PELI FILIP,pondere la
masa credala 14,312%:". Votam pentru confirmarea ca adninistrator judiciar a practicianului
Turmac Insolvency LP.U.RL. si pentru aprobarea onorariului propus de acesia.”;
- IGR FLECTRO SERVICE SRL prin imputernicit Badiu Andrei, cenform procarii speciale
autentificata sub nr.975/06.03.2019 de Societatea Profesionala Notariala Pusoiu luliana si
Miclescu Bogdan-Constantin, pondere la masa credala 2,60%:".confirmam administratorul
judiciar Turmac Insolvency IPURL si suntem de acord cu onorariul propus de acesta.”;

)
L




Fata de punctele de vedere exprimate cu majoritate de voturi (51,18% din masa credala}, a
fost confirmat administratorul judiciar TURMAC INSOLVENCY IPURL st cu majoritate de
voturi {51,12% din masa credala] a fost stabilit onorariul administratorului judiciar
TURMAC INSOLVENCY IPURL astfel: onorariu lunar in cuantum de 2,000 lei exciusiv TVA si
un onorariu procentual in cuantum de 5% exclusiv tva din valoarea sumelor recuperate si
achitate creditorilor, pentru perioada de observatie/reorganizare,

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal, in 3 exemplare onglmie din care unui
pentru 2 f depus la dosarud cauzel

- 1GR ELECTRO SERVICE SRL prin imputernicit Badiu Andrei

TURMACU INSOLVENCY IPURL
administrator judiciar al BETA BUILDING SOLUTION SRL
Turmac Mihaela




